Zahringerstadt

Neuenburg amRhein

Die n&chste 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats findet

am Montag, 20.02.2017, 19.30 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses statt.

Tagesordnung

1. Birgerfragen/Die Verwaltung informiert
2. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

3. Bauantrag Grundstiicke Flst. Nrn. 4390, 4391 und 4399/1, Gemarkung Neuenburg,
Mullheimer StraRe/Pommernstrae/Grasweg

4. 6. Anderung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften "Sandroggen"”,
Grundstticke Flst. Nrn. 4470, 4470/1 und 4470/2 der Gemarkung Neuenburg,
Muhlenstrale, im beschleunigten Verfahren, Beschlussfassung tiber den Entwurf und die
Offenlage

5. Anderung der Polizeiverordnung zum Schutz der Rheingarten

6. Beauftragung personelle Dienstleistungen bei Veranstaltungen in stadtischen Gebauden
und auf Platzen

7.  Ausschreibungen;
a) Kindergarten GriRheim; Fassade 3. BA, Warmeverbundsystem WVDS
b) Kindergarten Goldstiicke, Zweigstelle Danziger Strafe in Neuenburg; Dachsanierung

8.  Quartier "SchllsselstraBe/Metzgerstrale", Archéologische Ausgrabungen und Rathaus,
Keller, Vergabe der Antragstellung und der Erhaltungsarbeiten

9. Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Umgehungsstralle Zienken",
Auftragsvergabe stadtebauliche Leistungen, Griinordnungsplan mit Umweltbericht und
artenschutzrechtliche Untersuchungen

10.  10. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan und értliche
Bauvorschriften "Integriertes Rheinprogramm - Zwischenlager” im Staditteil GriRheim,
Auftragsvergabe stadtebauliche Leistungen, Griinordnungsplan mit Umweltbericht und
artenschutzrechtliche Untersuchungen, Larm- und Staubuntersuchungen

11.  Verldngerung der Verénderungsspetre fiir den Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften ,Ostliche Innenstadt I im Bereich Mtillheimer StraRe/ZahringerstraRe

12. Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb
einer Anlage zur Lagerung von brennbaren Gasen, Grundstiick Flst. Nr. 10082/5,
Lérracher Stralle 6, Gemarkung Mullheim

13. Bauantrag Johanniterallee 9

14.  Einbringung der Entwiirfe des Haushaltes 2017 und der Wirtschaftspléne der

www.neuenburg.de



Eigenbetriebe:

a) Versorgungs- und Verkehrsbetriebe

b) Abwasserbeseitigung

c) Stadtische Wohn- und Geschéftsgebdude



Lahringerstad

NeuenburgamRhein

Drucksache Nr. 223/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrag Grundstiicke Fist. Nrn. 4390, 4391 und 4399/1, Gemarkung
Neuenburg, Miillheimer StraBe/PommernstraBe/Grasweg

Teilnehmer:  Gernot Popperl

Dipl. Ing. Hans-Rudolf Kirchner
TL Cornelia Mller

. Sachvortrag

Fur die Grundstiicke FIst. Nrm. 4390, 4391 und 4399/1, Gemarkung Neuenburg,
Mullheimer StraRe/PommernstraBe/Grasweg, Unser-Areal, wurde ein Bauantrag zur
Errichtung von zwei Wohn- und Geschéaftshdusern und einem Wohnhaus mit
gemeinsamer Tiefgarage und 6 oberirdischen Stellplatzen eingereicht.

Die Nutzungen fir die vier gewerblichen Einheiten sind noch nicht beantragt. Fur
zwei gewerbliche Einheiten sind Buiro, Besprechung, Empfang etc. dargestellt.

Es wurden bereits 10 Stellplatze fir das Grundstiick 4390 abgelost. Die sechs
oberirdischen Stellplatze werden auf dem separaten Grundstiick Flst. Nr. 4399/1
nachgewiesen.

Die gewerblichen Nutzungen und die Farbgestaltung miissen aufgrund einer
vertraglichen Regelung im Einvernehmen mit der Stadt erfolgen.

Das Bauvorhaben hélt die Festsetzungen des Bebauungsplanes in folgenden
Bereichen nicht ein:

- Uberschreitung der Baugrenze mit Haus A nach Osten um ca. 9, 35 m? Om
bis 1,20 m x 15,58 m)

- Uberschreitung der Geschossflachenzahl im Mischgebiet um 11 %. Die
Geschossflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird eingehalten.

- Verringerung des Rucksprungs im Attikageschoss bei Haus C auf der
Innenhofseite auf jeweils 10 statt 50 cm.

Auflerdem sind die Abstandsflachen zwischen Haus A und B sowie Haus B und C im
Attikageschoss nicht eingehalten. Dies ist jedoch eine bauordnungsrechtliche
Vorschrift.

Der Bauantrag wird in der Gemeinderatssitzung von Herrn Gernot Pépperl und Herrn
Dipl. Ing. Hans-Rudolf Kirchner vorgestellt.

Der Lageplan ist beigefiigt.

www.nedenburg.de



Iabringerstage

- Neuenburgam Rhe‘zin

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, den Befreiungen zuzustimmen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die gewerblichen Nutzungen und die Farbgestaltung im
Einvernehmen mit der Stadt erfolgen mussen.

30.01.2017 / Miiller, Cornelia

www. nheuenburg.de
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NeuenburgamRhein

Drucksache Nr. 221/2017
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

6. Anderung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften
"Sandroggen", Grundstiicke Fist. Nrn. 4470, 4470/1 und 4470/2 der
Gemarkung Neuenburg, Miihlenstrafe, im beschleunigten Verfahren,
Beschlussfassung liber den Entwurf und die Offenlage

Teilnehmer:  Dipl. Ing. Stephanie Witulski, FSP Stadtplanung
TL Cornelia Miiller

. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen. Bei vorangegangenen Beschliissen
haben folgende Stadtrate Befangenheit angezeigt: Stadtrat Eugen Sénger, Stadtrat
Egbert Studer

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 die Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften "Sandroggen”,
Grundstiicke Fist. Nrn. 4470, 4470/1 und 4470/2 der Gemarkung Neuenburg,
Muihlenstralle, beschlossen.

Die Unterlagen des Bebauungsplanes wurden vom Biiro FSP Stadtplanung, Freiburg
inzwischen erarbeitet.

Die Planunterlagen werden in der Sitzung durch Frau Dipl. Ing. Stephanie Witulski,
Biro FSP Stadtplanung, vorgestellt.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, den Entwurf zu biligen und die Offenlage zu
beschlieen.

25.01.2017 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de




L3hringerstadt

Neuenburg am Rhein
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6. Anderung des Bebauungsplans
»Sandroggen® und Erlass ortlicher
Bauvorschriffen fUr den Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplans

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Saizung

Deckblatt (M 1:1000)

gednderte planungsrechiliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

Begrindung

Stand: 20.02.2017
Offenloge

Gedruckt auf F5C®-zertifiziertem Papier [FSC%® C105340]

fspﬁstadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

www.neuenburg.de



Stadt Neuenburg am Rhein
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Stadt Neuenburg am Rhein liber

a) die 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen”

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungshereich der 6. Anderung des
Bebauungsplans ,,Sandroggen”

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am

a) die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen”

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fr den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Sandroggen”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |1 S. 1509)

» [andesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
4186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1

Gegenstand der Anderung

a) Gegenstand der 6. Anderung ist der Bebauungsplan ,Sandroggen” der Stadt Neuenburg
am Rhein vom 22.06.1984 (Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fas-
sung der 2. Anderung. Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich der Flur-
stiicke Nrn. 4470, 4470/1 und 4470/2 geéndert.

b) Gegenstand ist ferner der Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fir den Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen“ vom 22.06.1984 (Satzungsbeschluss), ge-
nehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Anderung.

§2

Inhalte der Anderung

a) Nach MaRgabe der Begriindung

« wird der zeichnerische Teil des Bebauungsplans durch ein Deckblatt geéndert.



b)

werden die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Bereich des Deckblatts

ergénzt.

werden die Bebauungsvorschriften §11, § 12 und § 13 des Bebauungsplans ,Sandroggen®
fur den Geltungsbereich der 6. Bebauungsplanénderung auBer Kraft gesetzt.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen vom 22.06.1984
(Satzungsbeschluss) werden fiir den Deckblattbereich {ibernommen.

Gleichzeitig werden nach MaRgabe der Begriindung fiir den Geltungsbereich der 6. Ande-

rung des Bebauungsplans ,Sandroggen” ortliche Bauvorschriften erlassen.

§3

Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus
dem zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:1000)
den ergénzten planungsrechtlichen Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil der Bebauungsplan&nderung
(Deckblatt M 1:1000)

den 6rtlichen Bauvorschriften — textlicher Teil —

Beigefiigt ist
die gemeinsame Begriindung

§4

Ordnungswidrigkeiten

vom 20.02.2017
vom 20.02.2017

vom 20.02.2017
vom 20.02.2017

vom 20.02.2017

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO ergange-
nen 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelf. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

§56

Inkrafttreten

Die 8. Ande(_ung des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbe-
reich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen” der Stadt Neuenburg am Rhein tre-
ten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Neuenburg am Rhein, den

Joachim Schuster, Biirgermeister




Stadt Neuenburg am Rhein
6. Anderung des Bebauungsplans
"Sandroggen"

Neuenburg am Rhein, den

ausgefertigt:

rechtswirksam:

Erlauterung

t:: Grenze des Anderungsbereichs (Deckblatt)

Erganzung der Zeichenerklarung des
bestehenden Bebauungsplans:

Vorschriften nach LBO

SD  SATTELDACH

WD  WALMDACH

FD  FLACHDACH BZW. FLACH GENEIGTES DACH

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB)

\N\\| GEWASSERRANDSTREIFEN
~— UBERFLUTUNGSFLACHE HQ10

Stadt Neuenburg am Rhein

Deckblatt zur 6. Anderung des
Bebauungsplans "Sandroggen”

1 1 1 1 1 1 1 1 1
T T 1 ) I T T I I

0 10 20m 50 m

Plandatum: 20.02.2017

Bearbeiter: Sam/Wit M 1 / 1000

Projekt-Nr:  S-16-177 Im A3-Format

17-02-20 Plan BPLAS Sandroggen (17-01-27).dwg

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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Stadt Neuenburg am Rhein
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Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 20.02.2017
6. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen® Fassung: Offenlage
und Erlass &rtlicher Bauvorschriften fiir den gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans

ERGANZTE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Seite 1 von 6

Folgende Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,,Sandroggen“ vom 22.06.1984
(Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Anderung finden
fiir den Geltungsbereich der 6. Bebauungsplaninderung keine Anwendung:

- § 11 Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

- § 12 Einfriedigungen

- § 13 Grundstiicksgestaltung

Die folgenden Ergdnzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich aus-
schlieRlich auf den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandrog-
gen®. Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zur Bebauungsplananderung.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sandroggen“ vom
22.06.1984 (Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Ande-
rung gelten unverandert.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechisgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. [ S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1290 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

»  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= | andesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

n  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt ge&éndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 2 wird ergénzt:

Ausnahmen und Befreiungen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO, §§ 1-11 BauNVO)

(..)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

17-02-20 Bebauungsvorschriften BPLAS Sandroggen (17-01-27).doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 20.02.2017
6. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen* Fassung: Offenlage
und Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans

ERGANZTE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Seite 2 von 6

8 5 wird ergénzt:

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

(...)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):
Fir Hauptgebaude gelten folgende maximale Trauf- und Gebaudehdhen (TH/GH):

Bei Dachneigungen von 0 bis 6°: GH max. 8,00 m
Bei Dachneigungen von 20° bis 50°: TH max. 7,00 m
GH max. 9,50 m

Bezugspunkte der Festsetzungen der Hauptgebiude:

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebdudehohe gilt die Ober-
kante der Mitte der Mihlenstrae in der Mitte der straRenzugewandten Geb&u-
deseite (senkrecht zur Stralle gemessen).

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der duRersten Wand-
fliche mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Geb&dudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante bzw. bei Flachdachern der hochste Punkt der Dachbris-
fung/Dachaufkantung.

§ 17 wird ergénzt:

§ 17

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Wegeflachen, Stellpldtze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchldssigen Ober-
flachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne etc.) auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Fléchen, die aus funktionalen
Grunden oder aus Griinden des Grundwasserschutzes eine andere Befestigung
erfordern, wie z.B. Flachen mit intensivem LKW-Verkehr und Abstellflachen fiir
LKW.

2. Flachdécher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebduden, Garagen
und Carporis sind extensiv zu begriinen, sofern diese nicht als Terrassen oder
Wegeflachen genutzt werden.

§ 18 wird ergdnzt:

§18

Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist unter Anrechnung bestehender
Baume ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

17-02-20 Bebauungsvorschriften BPLAS Sandroggen (17-01-27).doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 20.02.2017
6. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen” Fassung: Offenlage
und Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Geltungshereich der 6. Anderung des Bebauungsplans

ERGANZTE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Seite 3von 6
2 HINWEISE
21 Anpflanzungen

2.2

2.3

2.3.1

GeméaBR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentlimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zum vorbeugenden Schutz von baumhohlenbewohnenden Vogeln und Fleder-
mausen sind Baumféllungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit von
01. Oktober bis 28. Februar bei frostfreier Witterung zulassig.

Bodenschutz / Altlasten:

Die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion ist zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage ist das Landes -Bodenschutz- und Altlastengesetz. Nach § 2 Abs. 1 dieses
Gesetizes ist insbesondere bei Baumafinahmen auf einen sparsamen und scho-
nenden und haushélterischen Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerst6ren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsaizlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
ldndes nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffiil-
lung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal zu be-
schridnken, womdglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Steliplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er daif nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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2.3.2

2.4

2.5

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagem).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker, aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gew&hrleistet ist.

Vor Wiederaufirag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchlissige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewihrleistet sind.

Die Auftragshthe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
{iberschreiten.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollten bei der Durchfithrung der Mafnahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind ‘bis zum Ablauf des vierten Werkfages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschuizbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&o-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hochwasser

Teilbereiche des Plangebiets kénnen bei Hochwasserereignissen von Uberflutun-
gen betroffen sein. Auf die Hochwassergefahrdung und damit verbunden auf den
§ 78 WHG wird hingewiesen; eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfoh-
len.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die kiinftigen Bebauung (Einzelfallvorhaben)
die Verbote des § 78 Abs. 1 Nm. 2 bis 7 WHG zum Schutz fir Uber-
schwemmungsgebiete gelten und zu beachten sind. In festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten ist untersagt:

Nr. 2: die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34
und 35 des Baugesetzbuches,

Nr. 3: die Errichtung von Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieR-
richtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

Nr. 4: das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Bo-
den, es sei denn, die Stoffe diirfen im Rahmen einer ordnungsgemé&fen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden,
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Nr. 5: die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

Nr. 6: das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberfldche,

Nr. 7: das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen,

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG)
kann gem. § 78 Abs. 3 WHG nur dann ausnahmsweise genehmigt werden, wenn
im Einzelfall das Vorhaben

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

der bestehende Hochwasserschuiz nicht beeintrachtigt und

hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgegli-
chen werden kénnen.

Dies ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. In-
tensive Abstimmungen zwischen dem Bautrdger und den zustandigen Behdérden
werden empfohlen.

Gewasserrandstreifen

Rechtsgrundlage:

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
fikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geéndert worden ist.
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013, letzte be-
riicksichtigte Anderung: §§ 104 und 128 geéndert durch Artikel 2 des Geseizes
vom 16. Dezember 2014 (GBI. S. 777).

Auf die Regelungen zu Gewdsserrandstreifen wird hingewiesen. Im Gewdsser-
randstreifen ist u.a. verboten:

Die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, der Einsatz und die Lagerung von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur
Baumpflege und Wildbissschutzmittel, und der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die forigeschwemmt werden kénnen,

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
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2.7 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbiiro empfohlen.

Neuenburg am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadiplanung.de

Joachim Schuster, Biirgermeister Der Planverfasser
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Die folgenden o&rtlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Gel-
tungsbereich der 6. Bebauungsplaninderung des Bebauungsplans ,Sandroggen® vom
22.06.1984 (Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Ande-
rung.

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

»  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBIl. 2016 S. 1)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform / Dachneigung / Dachde-
ckundg (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
3.1.1 Zuldssig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20° bis max.

50° sowie Flachdacher und flach geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 0
bis max. 6°. Flachd&cher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen, siehe pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, § 17.

3.1.2 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Die Breite von Dach-

aufbauten darf insgesamt max. 50 % der L&nge der jeweils zugehérigen Gebéau-
deseite nicht Ulberschreiten.

3.1.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glédnzende oder reflektierende
Materialien sind fiir Dacheindeckungen (Haupt- und Nebengebdude) nicht zuge-
lassen.

3.14 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen

gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

3.2 Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3
LBO)

3.2.1 Die nicht versiegelten Flachen der privaten Grundstiicke sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen.

3.22 Standorte fiir Abfallbehélter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-

schutz zu versehen.

3.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.3.1 Tote Einfriedungen (Mauern, Zdune etc.) durfen in einer Tiefe von 2,50 m, ge-
messen ab Hinterkante des angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsweges und ge-
messen ab Oberkante der offentlichen Verkehrsfldchen (Gehweg bzw. Stralle,
wenn kein Gehweg vorhanden), nicht héher als 0,80 m sein.

3.3.2 Lebende Einfriedungen (Hecken) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
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3.3.3
3.3.4
3.3.5

3.4
3.4.1

3.4.2

3.5

Neuenburg am Rhein, den

Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Strafle, wenn kein
Gehweg vorhanden), nicht hdher als 1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig.
Die Verwendung von Stacheldraht firr Einfriedungen ist nicht zul&ssig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende An-
fahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist max. eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zuge-
lassen.

Satellitenantennen miissen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebaude-
fliche (Fassade oder Dach) aufweisen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind geeignete Mafinahmen zur Verminderung
des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf
Dachflichen anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen
Kreislaufes auf den Grundstiicken breitflichig Uber eine bewachsene Boden-
schicht oder tiber ein Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hier-
durch keine Beeintrachtigung fiir Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den
Grundstiicken Versickerungsanlagen nach MaRgabe der Verordnung des Ministe-
riums fur Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser anzulegen.

Das Niederschlagswasser darf nur flichenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt
DWG-A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschichte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster, Blirgermeister Der Planverfasser
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1 ALLGEMEINES
1.1 Planungsanlass und -ziel

Der Bebauungsplan ,Sandroggen” im Stiden der Stadt Neuenburg am Rhein wur-
de im Jahr 1985 rechtskraftig. Der ca. 45 ha groRe Bebauungsplan weist im Ostli-
chen Teil des Bebauungsplans hauptséchlich Allgemeine Wohngebiete aus, im
westlichen Teil des Bebauungsplans sind hauptsdchlich Gewerbe- und Industrie-
gebiete ausgewiesen. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete gibt es einige
grofle Grundstiicke, die teilweise noch nicht bebaut sind. Hierdurch ergibt sich ei-
ne groRe Moglichkeit der innerstadtischen Nachverdichtung. Da die Grundsticke
jedoch in der Regel in privater Hand sind, hat die Stadt Neuenburg am Rhein we-
nig Einfluss auf den Zeitpunkt der Bebauung.

In einem kleinen Teilbereich westlich der Muhlenstrale sind nun jedoch zwei
Grundsttickseigentiimer an die Stadt Neuenburg am Rhein herangetreten, mit dem
Wunsch, nicht bebaute Grundstiicke mit jeweils einem modernen Wohnhaus ein-
schlieBlich Garage zu errichten. Die Grundstiicke liegen an der MihlenstraBe di-
rekt nebeneinander. Die Vorhaben enisprechen in einigen Punkien nicht den Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplans, so dass die Eigentiimer einen An-
trag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt haben.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt in den letzten Jahren eine Strategie der
aktiven Innenentwicklungspolitik, insbesondere, um der starken Nachfrage nach
Wohnfidchen nachzukommen. Im Rahmen dieser aktiven Baulandpolitik sollen da-
her grundsétzliche Baumdéglichkeiten und Spielrdume in der Gestaltung der ge-
planten Gebaude individuell gepriift werden, um so MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgreich umzusetzen. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat die vorliegenden
Anfragen daher intensiv gepriift und steht den Vorhaben positiv gegeniiber, so
dass der Bebauungsplan in einem Teilbereich geéndert werden soll. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde daher in &ffentlicher Sitzung am 19.12.2016 gefasst. Die
Aktivierung freier Flachen und Baullicken entspricht grundséatzlich den Zielen der
Innenentwicklungspolitik der Stadt. Die vorliegenden Vorhaben fiigen sich durch
Nutzung und Kubatur in das sté&dtebauliche Gesamtkonzept ein.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplandnderung soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung weiter gesichert und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewdhrleistet werden. Ferner sollen mit der Bebauungs-
plandnderung folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt werden:

Bebauung innerstadtischer Flachen als Malinahmen der Innenentwicklung
SchlieBung von Bauliicken in bestehenden Wohngebieten
Anpassung des Bebauungsplans an die jetzige Bestandssituation

Anpassung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans an aktuelle und
zeitgem&Re Anforderungen

Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch angemessene
Nachverdichtung des Bestands
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1.2

21

Abgrenzung, Lage und GréBe des Anderungsbereichs

Der Bebauungsplan ,Sandroggen® mit Genehmigung vom 28.02.1985 liegt im Si-
den der Stadt Neuenburg am Rhein auf Gemarkung Neuenburg zwischen der
Bahnlinie im Norden, der Bebauung der Rudolph-Diesel-StraRe im Stiden, der
Basler Strale im Osten und der Robert-Bosch-StralRe im Westen.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt im &stlichen Teil des Bebau-
ungsplans zwischen MihlenstraRe und Klemmbach und betrifft die Grundstiicke
Flurstiick Nrn. 4470, 4470/1 und 4470/2 mit einer GréRe von insgesamt ca.
1.355 m?. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
Bebauungsplandnderung (Deckblatt).

Da das Grundstiick Flst. Nr. 4470 erst vor kurzem geteilt wurde, ist im bestehen-
den Bebauungsplan sowie in den Karten der LUBW lediglich das noch nicht geteil-
te Grundstick Flst. Nr. 4470 dargestellit.

vEY)
Bolleymatte)

Oristeil:

Name: Sandroggen

Anderung: 0. Erstfassung I
Bemerkung:  inkl. 2. Anderung (aufgeklebt auf Erstfassuna) |
genashmigt am: 28.02.1985

in Kraftseit: 15.03.1285

Nutzung: GI,GE,MI,MD, WA, Verkehr,Griin

Quelle: LRA Breisgau-Hochschwarzwald

Geigenbuck
EUENBURG
AM RyEIN
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Abgrenzung Bebauungsplan ,,Sandroggen — gelb markierte Fldche - mit ungeféh-
rer Lage des Anderungsbereichs (Quelle: biirgerGIS LKBH)

BAULEITPLANUNG

Planungsverfahren

Die Bebauungsplanénderung wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 4
BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Anderung und Ergénzung
von Bebauungsplanen Anwendung.
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2.2

Die Bebauungsplanédnderung liegt innerhalb der Abgrenzung eines bestehenden
Bebauungsplans innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die entspre-
chenden Grundstiicke sind von allen Seiten von Bebauung umgeben. Die Bebau-
ungsplandnderung erdifnet gegenliber dem bestehenden Bebauungsplan die Még-
lichkeit einer héheren Ausnutzung der Grundstiicke und dient somit der Nachver-
dichtung in einem bestehenden Gebiet. Sie kann daher als MaRnahme der Innen-
entwicklung angesehen werden. Das vorhandene Innenentwicklungspotenzial von
Neuenburg am Rhein wird genutzt, so dass die Notwendigkeit zur Ausweisung
neuer Baufldchen am Siedlungsrand eingedammt wird und tatsachlich verfligbare
Flachenpotentiale aktiviert werden kénnen.

Die tbrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB flr die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt, da der Bereich deutlich weni-
ger als die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
20.000 m? aufweist und durch die Anderung kein Baurecht fiir ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet wird. Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fiir Beeintrichti-
gungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind zur Ermittlung der zuléssigen Grundfléche
die Grundflichen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen,
rgumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der
Gesetzgeber hat an die sog. ,Kumulationsregel“ enge MaBstabe geknilpft. Verhin-
dert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbréuchlich in
mehrere kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu
umgehen. Die vorliegende Bebauungsplandnderung besteht lediglich aus einer
punktuellen und kleinrdumigen Anderung, die in keinem engen sachlichen, rdumli-
chen oder zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung in der Stadt Neuenburg am Rhein steht.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefilhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frilhzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Weiter-
hin wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie auf
eine zusammenfassende Erkldrung verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffs-
regelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Notwendig-
keit zur naturschutzrechilichen Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von
MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Verfahrensablauf

19.12.2016 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein fasst den
Aufstellungsbeschluss filr die 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Sandroggen” und den Erlass ortlicher Bauvorschriften
fur den Anderungsbereich im beschleunigten Verfahren ge-
méaflk § 13a BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlie3t die
Durchfithrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.
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— Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem.
§ 3 (2) BauGB
Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschlie3t
die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen® und den
Erlass ortlicher Bauvorschriften fur den Anderungsbereich
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

2.3 Flachennutzungsplan

Neuenburg am Rhein mit schematischer Darstellung des Anderungsbereichs (rote
Umrandung):

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neuen-
burg am Rhein als Wohnbaufldche dargestellt. Im Bebauungsplan ist hier ein All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen, was in der Bebauungsplandnderung nicht
verdndert wird. Die Bebauungsplandnderung ist daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
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2.4 Bestehender Bebauungsplan und bisherige Anderungen
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Bestehender Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung (ohne Mal3stab) mit
ungefdhrer Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung)

Der bestehende Bebauungsplan mit Genehmigung vom 28.02.1985 wurde bisher
zwei Mal gedndert. Bei der ersten Anderung mit Satzungsbeschluss vom
05.02.1988 wurden fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Ver-
gnligungsstatten ausgeschlossen.
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Die zweite Anderung mit Satzungsbeschluss vom 25.11.1996 und Rechtskraft vom
19.12.1997 betrifft den 6stlichen Teil des Bebauungsplans, der durch ein Deckblatt
westlich der Gottlieb-Daimler-Stralle gedndert wurde.

Die dritte bis fiinfte Anderung des Bebauungsplans ist derzeit in Bearbeitung. Fur
die vierte Anderung wurde am 30.03.2015 der Aufstellungsbeschluss gefasst. In-
haltlich sollen in den Gewerbe- und Industriegebieten Schank- und Speisewirt-
schaften sowie im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten ausgeschlossen
werden. Fir die fiinfte Anderung des Bebauungsplans wurde am 20.06.2016 eine
Verdnderungssperre erlassen sowie ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel der
Anderung ist die Sicherung von gewerblichen Flachen der Gewerbe- und Indust-
riegebiete vorwiegend flr produzierendes Gewerbe und fiir Betriebe der Hoch-
technologie (High-Tech) sowie ebenfalls der Ausschluss von Schank- und Speise-
wirtschaften und von Vergniigungsstétten. Derzeit ist ein Vergniigungsstéatten- und
ein Gaststattenkonzept fir die Stadt Neuenburg am Rhein in Bearbeitung, daher
soll fur diese Anderungen der Abschluss der Konzepte abgewartet werden.

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplanénderung besteht aus der Anderung des zeichnerischen Teils
zum Bebauungsplan ,Sandroggen” in Form eines Deckblatts, aus einer Anderung
bzw. Ergdnzung der planungsrechtlichen Festsetzungen sowie dem Erlass 6rili-
cher Bauvorschriften fir den Anderungsbereich des bestehenden Bebauungs-
plans. . = .

Anderung zeichnerischer Teil

Nachfolgend wird die Anderung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans erldu-
tert. In der oberen Abbildung wird zun&chst ein Ausschnitt aus dem bestehenden
Bebauungsplan ,Sandroggen® dargestellt. In der zweiten Zeichnung wird zum Ver-
gleich der giiltige Bebauungsplan mit dem eingefiigten Deckblatt aufgezeigt:
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Deckblatt, Stand 20.02.2017

Fur den vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplans weist der bestehen-
de Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet aus. Das Maf der baulichen Nut-
zung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl von
0,8 festgesetzt, als maximale Anzahl der Vollgeschosse sind zwei Vollgeschosse
(I) zulassig. Es gilt die offene Bauweise. Dachneigungen sind von 20° bis 50° zu-
lassig.

Die bestehenden Baugrenzen zur MihlenstraBe hin werden nicht verdndert und
liegen hier mit einem Abstand von 5 m zur Muhlenstralle. Die bestehende Bau-
grenze zum Klemmbach hin hat einen Abstand von 4 m. Aufgrund der Darstellung
des Gewisserrandstreifens soll hier die Baugrenze mit einem Abstand von 5 m
zum Klemmbach verlaufen und wird daher ge&ndert.

Fur den Bereich des Grundstiicks Flst. Nr. 4470 (Deckblattbereich) wird die Nut-
zungsschablone geéndert, indem die mégliche Anzahl der Vollgeschosse auf ma-
ximal drei (lll) erhéht wird und so grundsétzlich eine héhere Ausnutzung des
Grundstiicks ermdglicht wird. Da das Gelénde von der Muhlenstra3e in Richtung
Klemmbach mit ca. 6 m sehr steil abfllt, soll hier eine hangangepasste Bebauung
ermdglicht werden, die ein zusétzliches Vollgeschoss im Untergeschoss ermég-
licht, das nach Westen zum Klemmbach hin voll in Erscheinung tritt und somit eine
natirliche Besonnung und Belichtung ausnutzen sowie attraktive Freibereiche zur
Verfligung stellen kann.

Um den heutigen Anforderungen nach einer modernen Architektursprache entge-
gen zu kommen, sollen darliber hinaus auch Flachd&cher und flach geneigte D&-
cher mit einer Dachneigung bis maximal 6° zul&@ssig sein (siehe ortliche Bauvor-
schriften).

Um die Nutzungsschablone auf den Bereich der Flurstiicke Nrn. 4470, 4470/1 und
4470/2 zu beschranken, wird an die nérdlichen und stidlichen Grundstiicksgrenzen
eine sog. ,Knddellinie* gelegt, die die unterschiedlichen Festsetzungen voneinan-
der abgrenzt. Um zu verdeutlichen, dass stidlich des Anderungsbereichs die be-
stehende Nutzungsschablone weiterhin gilt, wird diese zeichnerisch ergénzt, dies
hat jedoch inhaltlich keinen Einfluss auf den Anderungsbereich.
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3.2

Weitere Ergdnzungen bestehen in der nachrichtlichen Ubernahme bzw. zeichneri-
schen Darstellung des 5 m Gewasserrandstreifen sowie der Abgrenzung der Uber-
flutungsflache HQ 10 des Klemmbachs (weitere Erlduterungen hierzu siehe Kapi-
tel 4 — Belange von Natur und Umwelt).

Anderung der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden entsprechend dem zeichnerischen
Teil ergénzt.

Zur Sicherung der ruhigen Wohnlage inmitten eines bestehenden Siedlungskér-
pers - insbesondere was zusétzliche Larm- und Verkehrsbeeintrachtigungen be-
trifft - werden die in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Schank-
und Speisewirtschaften fiir den Bereich des Deckblatts ausgeschlossen.

Da der bestehende Bebauungsplan lediglich Aussagen Uber die maximale Anzahl
der Vollgeschosse, die maximale Hohe der Frdgeschossfubodenhéhe mit 60 cm
sowie Uber maximale Dachformen (Sattel- und Walmdéacher - nur textlich festge-
setzt) und Dachneigungen trifft, werden fir den Deckblattbereich maximale Hohen
der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO definiert. Fur die betreffenden Grund-
stiicke soll eine hdhere Ausnutzung erméglicht werden, gleichzeitig soll sicherge-
stellt werden, dass sich neue Gebaude in die bestehende Siedlungsstruktur und
die umgebende Bebauung harmonisch einfiigen und nicht zu hoch in Erscheinung
treten. Die Gebdude auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der MiihlensiralRe
freten mit zwei Vollgeschossen gegeniiber der Miihlenstrale in Erscheinung. Ge-
b&ude mit Abschluss eines Flachdachs sind im Anderungsbereich daher mit einer
maximalen Gebdudeh&he von 8 m, Gebdude mit Abschluss eines geneigten Da-
ches mit einer maximalen Traufhthe von 7 m und einer maximalen Geb&udehthe
von 9,50 m zuldssig. Neue Gebdude kénnen zur Miihlenstrafle somit ebenfalls mit
maximal zwei Vollgeschossen in Erscheinung treten. Dies ermdglicht eine Anpas-
sung an die Umgebungsbebauung; die Grundstiicke kénnen dennoch gut ausge-
nutzt werden. Das zusitzliche Vollgeschoss kann im Anderungsbereich somit nur
unterhalb der MihlenstraRe in den riickwértigen Grundstiicksteilen entstehen.
Durch den bestehenden Hohenunterschied und die Ausrichtung nach Sudwesten
wird dennoch eine gute Besonnung und Belichtung erreicht.

Weiterhin werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft aufgenommen, um zumindest einige Maf3nahmen
zum Erhalt und Ausgleich der Bodenfunktionen abzubilden. Um den Versiege-
lungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen Wegefla-
chen, Stellpldtze und Zufahrten mit wasserdurchldssigem Belag ausgefiihrt wer-
den. Diese Festsetzung erh6ht die Versickerungsmoglichkeit von Niederschlags-
wasser auf den Grundstiicken.

Gleichzeitig missen Flachd&cher und flach geneigte Décher sowohl von Haupt-
als auch von Nebengebduden extensiv begriint werden, sofern sie nicht als Ter-
rassen oder Wegefldchen genutzt werden. Beispielsweise miissen Garagen, die
an Grundstiicksgrenzen gebaut werden und nur teilweise als Terrassen genutzt
werden, in den nicht als Terrassen genutzten Teilbereichen begriint werden.

Dachbegriinungen werden festgesetzt, weil sie der Regenwasserriickhaltung die-
nen und damit einen wesentlichen Beitrag zur Entlastung der Kanalisation leisten
kénnen. Des Weiteren tragen Dachbegriinungen zur Verbesserung des Mikrokli-
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3.3

mas und dem allgemeinen Wohlbefinden v.a. in verdichteten innerdrtlichen Lagen
bei. Auf einem begriinten Dach wird zudem Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
angeboten. Die Dachbegriinung dient gleichzeitig der optisch ansprechenden und
naturnahen Gestaltung der Dachlandschaft. Die Dachbegriinung entspricht einer
zeitgemaRen Gestaltung und ist inzwischen géngige Praxis, da die tiberschauba-
ren Mehrkosten schon durch die Vorteile des Gebdude- und Warmeschutzes auf-
gewogen werden.

Um die Durchgriinung des Siedlungsbereichs weiter zu gewéhrleisten, ist pro an-
gefangener 300 m? Grundstiicksfliche mindestens ein hochstédmmiger Laubbaum
zu pflanzen. Bestehende Baume kdnnen darauf angerechnet werden.

Erlass ortlicher Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften werden fur den Anderungsbereich des Bebauungsplans
,Sandroggen® erlassen, um eine harmonische Einbindung der Gebé&ude in die
Umgebung zu férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften ein oristypisches
Erscheinungsbild erreicht werden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen / Décher

Um sich in die umgebende Bebauung einzufiigen und ein harmonisches Gesamt-
bild zu erhalten, werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) die bestehenden fest-
gesetzten Dachformen mit Sattel- bzw. Walmdach mit einer Dachneigung von 20°
bis 50° weiterhin zugelassen. Um dartiber hinaus auch moderne und h&ufig nach-
gefragte Dachformen wie z.B. Flachdécher zu erméglichen, werden ebenfalls
Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 6° zugelas-
sen. Die Stadt Neuenburg am Rhein méchte mit der Eréffnung attraktiver Baumég-
lichkeiten die Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsbereiche generell
férdern. Flachdécher fiigen sich in den Siedlungsbestand sehr gut ein und mit der
dariiber hinaus festgesetzten Dachbegriinung werden gleichzeitig gestalterische
und dkologische Zusatzfunktionen erflillt. Ein Beispiel eines Gebdudes mit Flach-
dach befindet sich bereits in der Muhlenstralle 8.

Aus ortsgestalterischen Griinden werden Regelungen zu Dachaufbauten aufge-
nommen. Diese sind erst ab einer Dachneigung von 30° bis zu einer Breite von
maximal 50 % der Lénge der jeweils zugehdrigen Gebdudeseite zuldssig. Propor-
tionen zwischen Gebé&udekdrper und Dach sollen somit eingehalten werden. Ge-
rade die Dachlandschaften leisten einen wichtigen Beitrag zu einem harmonischen
Ortsbild.

Ortsuntypische Materialien wie Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen kon-
nen nicht verwendet werden, so dass sowohl das Ortsbild als auch die nachbar-
schaftlichen Belange beriicksichtigt werden. Anlagen, die der solaren Energiege-
winnung dienen, sind auf allen Dachern uneingeschrénkt zuldssig und aus blend-
freiem Material herzustellen, um Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen zu
vermeiden. Die Stadt Neuenburg am Rhein fordert ausdriicklich diese zeitgemélie
Energieform.
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4.1

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung, dass die nicht versiegelten Flachen der privaten Grundsticke zu
begriinen bzw. gértnerisch anzulegen sind, unterstiitzt die Qualitat des 6ffentlichen
Raums und des Ortsbilds und leistet dartiber hinaus einen wertvollen dkologischen
Beitrag.

Die Festsetzungen zu den Standorten fur Abfallbehélter bzw. ihrer Gestaltung sol-
len eine Beeintrachtigung des Ortsbilds bzw. des Stralenraums verhindern und
dienen der positiven Wahrnehmung des Plangebiets.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Qualitét des Stadtbildes und der
Integration in die baulich-gestalterische Umgebung. Die Hohendifferenzierungen
der Einfriedungen wurden getroffen, um ein méglichst griines und aufgelockertes
StralRenbild zu erreichen.

Aulenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Geb&ude jeweils nur eine sichtbare Antenne oder
Gemeinschaftsantenne zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die gleiche
Farbe wie die dahinterliegenden Gebdude- oder Dachfldchen aufweisen miissen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Grundwassersicherung, zur Entlastung der Abwasseraniagen
und nicht zuletzt auch aus Griinden der sparsamen ErschlieBung wurde festge-
setzt, dass jeder Bauherr verpflichtet ist, das auf Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem eigenen
Grundstiick breitflachig tber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung zu
bringen, so dass keine Beeintrachtigung fur Dritte entsteht. Bei der Herstellung der
Versickerungsanlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu be-
ricksichtigen.

BELANGE VON NATUR UND UMWELT

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung nicht erforderlich.
Dariiber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen sind nicht
erforderlich. Geman § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
Zuldssig.

Bestand / Schutzgiiter

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sandroggen” liegt in innerstadtischer Lage
und ist bereits intensiv bebaut bzw. wird bereits entsprechend intensiv genutzt. Die
Flache ist somit entsprechend vorbelastet und weist eine geringe 6kologische Viel-
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falt auf. Die Grundstlicke der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden der-
zeit nicht baulich genutzt. Die Grundstiicke sind derzeit Wiese, im Bereich der
Hangkante gibt es einige bestehende Baume und Stréucher.
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Luftbild mit ungeféhrer Abgrenzung des Geltungsbereichs (rote gestrichelte Linie),
Quelle: LUBW

Schutzgut Boden

Fur die Anderung des Bebauungsplans soll eine intensivere Ausnutzung der
Grundstiicke erméglicht werden. Da jedoch das Baufenster bereits sehr grof3ziigig
ist und dartiber hinaus die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 bereits der Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO entspricht, wird in diesem Fall die
maximale Anzahl der Vollgeschosse erhéht. Dies bietet sich aufgrund der vorlie-
genden Hangkante bzw. des bis zu 6 m hohen Gelédndeversprungs nach Westen
an. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Verbesse-
rung der Ausnutzbarkeit der Grundstticke ist diese Nachverdichtung positiv zu be-
urteilen. Die Ausnutzung und Nachverdichtung von bestehenden Flachen inner-
halb von Siedlungsgebieten ist sinnvoll, da sie dazu beitragt, den weiteren Fla-
chenverbrauch und die Versiegelung von neuen, im Au3enbereich liegenden Fl&-
chen zu reduzieren. Aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen zur Verwen-
dung wasserdurchldssiger Belédge fir Wege und Zufahrten, der Festsetzung zur
Begriinung der Grundstiicke sowie der Festsetzung, dass Flachd&cher extensiv
begriint werden mussen, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mi-
nimiert und - verglichen mit der heute bestehenden planungsrechtlichen Situation -
sogar verbessert, da nun erstmals entsprechende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Wasserschutzgebieten.
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Stidwestlich des Anderungsbereichs verlduft der Klemmbach, ein Gewasser .
Ordnung.

Der Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG, § 29 WG Baden-Wirttemberg) mit einer
Breite von 5 m wird innerhalb des Deckblattbereichs nachrichtlich dargestelit. Auf
die gesetzlichen Regelungen wird in den Hinweisen zur Bebauungsplananderung
hingewiesen, so z.B. dass innerhalb des Gewasserrandstreifens keine baulichen
oder sonstige Anlagen zuldssig sind. Durch die neue Lage des Baufensters mit ei-
nem Abstand von 5 m zum Klemmbach wird der Gewésserrandstreifen zusétzlich
berticksichtigt.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ist in den Hochwassergefahrenkarten
der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) als festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet mit einer Uberflutungsflache HQ 10 dargestellt.

S | & Fol. DR 7 Iy . X “f ¢
O e 2N W TW W AT

[: ;- ‘?’; &) Q.‘. B & A% 3 ., ! =
Die Uberflutungsflache ist im Deckblattbereich der Bebauungsplanénderung nach-
richtlich dargestellt. Auf die gesetzlichen Regelungen wird in den Hinweisen zur
Bebauungsplandnderung hingewiesen. So ist auch hier u.a. die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen, die Errichtung von Mauern, Wallen o.&4. quer zur
FlieRrichtung des Wassers nicht zuldssig bzw. kann nur ausnahmsweise geneh-
migt werden. Bei Errichtung einer baulichen Anlage wére dann z.B. nachzuweisen,
dass hochwasserangepasst gebaut wird oder dass die Hochwasserriickhaltung
nicht beeintrachtigt wird und verloren gegangener Riickhalteraum zeitgleich aus-
geglichen wird. Eine intensive Abstimmung zwischen Bautrager und den zusténdi-
gen Behdérden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird empfohlen.

Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser kénnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der bestehenden umgebenden Nutzungen und der zu erwartenden Ein-
griffe sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Tiere zu
erwarten.
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Innerhalb der beireffenden Grundstiicke stehen im westlichen Teil im Bereich der
Hangkante bzw. in Richtung Klemmbach einige B&ume. Aufgrund der Lage im Be-
reich HQ 10 ist nicht davon auszugehen, dass in diesen Bereich baulich eingegrif-
fen wird, so dass hier voraussichtlich der Bestand erhalten bleibt. Zu entfernende
B&ume unterliegen dariiber hinaus weiteren gesetzlichen Bestimmungen wie z.B.
dem Bundesnaturschutzgesetz (Stérung, Zerstérung und Tétung von artenschutz-
rechtlich geschiifzten Tieren und deren Lebensraum). Dies muss im Rahmen ei-
nes konkreten Baugenehmigungsverfahrens mit den Behérden abgestimmt wer-
den.

In den Hinweisen zur Bebauungsplandnderung wurde aufgenommen, dass Baum-
féllungen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar bei frostfreier Witterung
zuldssig sind.

Durch die Festsetzungen zur allgemeinen Begriinung der Grundstlicke und der
Festsetzung, dass Flachdacher zu begriinen sind, werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere minimiert.

Schutzgut Klima/Luft

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bau-
leitplanverfahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaBnahmen, die helfen, die Klimaver-
anderung durch CO2-Reduktion abzuschwéchen, sondern auch digjenigen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen (z.B. Dachbegriinung, Durchgriinung, Re-
genriickhaltebecken etc.).

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat eine stddiebauliche Klimaschutzrichtlinie er-
stellt, in der ausdriicklich das Ziel formuliert wird, die CO2-Emissionen deutlich zu
reduzieren. [m Zusammenhang mit der Erarbeitung von Bauleitpl&nen wurde dabei
ein Kriterienkatalog mit Festlegung von energierelevanten Gesichtspunkien erar-
beitet, die im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende Beriicksichtigung fin-
den. :

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung
bzw. Auffillung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die Einbindung
in die innerstadtische Lage ermdglicht eine gute Ausnutzung der ortlichen Infra-
struktur.

Durch die neue Bebauung ist generell nur von einer geringen zusétzlichen Versie-
gelung gegeniiber den bereits ertffneten Méglichkeiten auszugehen. Gesamtstad-
tisch gesehen ist der Standort ideal fur eine Nachverdichtung geeignet, denn
grundsatzlich ist eine Nachverdichtung im Bestand 6kologisch sinnvoll, da sie dazu
beitrdgt, den Flachenverbrauch an den Ortsrédndern zu vermeiden bzw. zu reduzie-
ren. Die Vermeidung weiterer Flachenversiegelung aullerhalb von Siedlungszu-
sammenhéngen und dadurch der Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv
auf den Klimaschuiz aus. .

Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes sind negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten. Stérungen der 6rilichen Windsys-
teme werden nicht befiirchtet.
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4.2

Solaranlagen kénnen auf den festgesetzten Dachformen und -neigungen errichtet
werden. Durch die Féstsetzung, dass Flachddcher begriint werden missen, wer-
den gleichzeitig gestalterische und 6kologische Zusatzfunktionen erfiillt.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage innerhalb
des Siedlungsbereichs nicht gegeben. Fir die Erholung hat der Bereich keine
Funktion.

Schutzgut Mensch

Erhohte Larmemissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind durch die be-
stehenden und geplanten Nutzungen selber nicht zu erwarten.

Sach- und Kulturgiiter

Kultur- und Sachgitter sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt. In den
Hinweisen zur Bebauungsplandnderung wird darauf hingewiesen, dass Denkmal-
behorde oder Gemeinde bei archiologischen Funden oder Befunden benachrich-
tigt werden miissen.

Abwdgung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung nur eine
geringflgige Beeintrachtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu er-
warten sind. Durch die Darstellung von Gewésserrandstreifen und Uberflutungsfla-
che HQ 10 und den dazugehorigen Hinweisen auf die entsprechenden Verbote
bzw. Einschrdnkungen werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Durch die
aufgenommenen Festsetzungen zu Dachbegriinungen, Verwendung wasserdurch-
ldssiger Beldge und generellen Begriinungen der Grundstiicke werden Eingriffe
minimiert und relativiert. Die Bebauung der derzeit unbebauten Fldchen steht im
Sinne des Gesetzgebers, der die Innenentwicklung mafgeblich férdert und fordert.
Boden und Fléchen auBerhalb von Siedlungsflichen kénnen damit grundséizlich
erhalten bleiben, was sich zus&izlich positiv auf den Klimaschutz auswirkt.

VER- UND ENTSORGUNG

Versorgung

Das Plangebiet ist Giber die umgebenden Stralen und die darin vorhandenen Lei-
fungen volistdndig erschlossen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die bestehenden
Entsorgungsleitungen gesichert.
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Léschwasserversorgung
An der bestehenden Ldschwasserversorgung werden keine Verdnderungen vor-
genommen.

6 STADTEBAULICHE DATEN

Anderungsbereich (=Allgemeines Wohngebiet WA)  ca. 1.355 m?

7 BODENORDNUNG

Bodenordnende Malnahmen sind nicht notwendig.

8 KOSTEN DER PLANUNG

An der bestehenden 6&ffentlichen ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung werden
keine Veranderungen vorgenommen, es entstehen daher keine zusétzlichen Kos-
ten fur die 6ffentliche Hand.

Neuenburg am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Parinerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster, Burgermeister Der Planverfasser
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Zahringerstad:

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 231/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Anderung der Polizeiverordnung zum Schutz der Rheingirten

Teilnehmer:  TL — Frau Fahrlander

I. Sachvortrag

Die Prufung der Polizeiverordnung durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald gem. § 16 PolG hat ergeben, dass § 12 Privatveranstaltungen zu
unbestimmt formuliert wurde. Die Regelungen des § 13 Alkoholkonsum sind nichtig
und missen daher ebenfalls anders formuliert werden.

Die neuen Formulierungen lauten wie folgt:

§ 12 Privatveranstaltungen

Veranstaltungen ohne organisatorische Beteiligung der Stadt Neuenburg am Rhein
wie zum Beispiel Geburtstagsfeiern durfen in den Anlagen der Rheingarten
grundsatzlich nicht durchgefuhrt werden.

§ 13 Drogenkonsum

In den Anlagen der Rheingarten ist der offentliche Konsum von Betdubungsmitteln
untersagt. ‘Die Vorschriften des Strafgesetzbuches und des
Betdubungsmittelgesetzes bleiben unberihrt.

Die Formulierungen wurden vorab mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
abgestimmt.

Der Ausschuss fiir Verwaltung und Finanzen hat in seiner Sitzung vom 06.02.2017
den Anderungen und der Vorlage an den Gemeinderat zur Beschlussfassung
zugestimmt.

[l. Beschlussantrag

Der Gemeinderat beschlieBt die Anderung der Polizeiverordnung der Stadt
Neuenburg am Rhein zum Schutz der Rheingarten gegen umweltschadliches oder
die Allgemeinheit stérendes Verhalten.

07.02.2017 / Fahrlinder, Nicole

www.neuenburg.de



Polizeiverordnung

der Stadt Neuenburg am Rhein zum Schutz der Rheingdrten gegen umweltschédliches oder die
Allgemeinheit stérendes Verhalten

vom 20.02.2017

Aufgrund von § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und § 18 Abs. 1 des Polizeigesetzes (PolG) fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 13. Januar 1992 {GBI. S. 1, ber. S. 596 und Gbl. 1993 S. 155)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29, Juli 2014 (GBI. S. 378, 379) erldsst die Stadt Neuenburg am
Rhein als Ortspolizeibehdrde mit Zustimmung des Gemeinderates fir die Rheingérten (das Gebiet
der Rheingérten wird durch den Plan in der Anlage zu dieser Rechtsverordnung bestimmt) folgende
Verordnung:

§1
Hunde

(1) In den Rheingdrten sind Hunde an der Leine zu fiihren.

(2) Wer einen Hund ausfithrt, ist verpflichtet, den Hundekot unverziiglich zu beseitigen, den der
mitgefiihrte Hund im Uferbereich des Rheins oder in den Anlagen der Rheingdrten
hinterlassen hat.

(3) Der Leinenzwang gilt nicht fiir den Hundeeinsatz bei der Jagdausiibung.

§2
Filitterungsverbot

Wasservogel (z.B. Enten, Schwine usw.) und Tauben dirfen in den Anlagen der Rheingérten nicht

gefiittert werden. In den Rheingérten darf auch kein Futter, das zum Fiittern von Tieren bestimmt ist,
ausgelegt werden.

§3
Benutzung von Rundfunkger&ten, Musikinstrumenten und dergleichen

(1) Ton- und Bildwiedergabegerite, Lautsprecher und Musikinstrumente diirfen in den Anlagen
der Rheingarten nur in solcher Lautstdrke betrieben oder gespielt werden, dass unbeteiligte
Personen nicht erheblich beldstigt oder gestort werden.

{2) Abs. 1 gilt nicht fiir amtliche Durchsagen sowie bei Umzligen, Kundgebungen, Volksfesten,
Mairkten, Ausstellung und bei Veranstaltungen, die einem herkédmmlichen Brauch
entsprechen.




§4
Schutz der Nachtruhe

Die Nachtruhe dauert in den Anlagen der Rheingirten von 22:00 Uhr bis 06.00 Uhr. In dieser Zeit sind
alle Betdtigungen verboten, die geeignet sind, die Nachtruhe zu stéren.

§5
Schutz vor Verunreinigungen

Es ist untersagt, in den Anlagen der Rheingérten Unrat abzulegen oder Abfall, auch Kleinabfille (z. B.
Papier, Zigaretten, Kaugummi, Lebensmittelverpackungen und dergleichen) fortzuwerfen und dafiir
nicht die aufgesteliten Abfallbehéalter zu benutzen

§6
Schutz vor Luftverunreinigungen

Es ist untersagt, in den Anlagen der Rheingérten Gerliche, Staub oder Rauch zu verursachen, die zu
erheblichen Beldstigungen von Dritten fithren.

§7
Offenes Feuer

Es ist untersagt, in den Anlagen der Rheingérten offenes Feuer zu entfachen. Dies gilt auch fiir die
Benutzung von Einmalgrills und sonstigen Grillgeriten.

§8
Benutzung mit Fahrzeugen aller Art

(1) Es ist untersagt in den Rheingdrten auRerhalb der befestigten Wege Fahrrdder oder andere
nicht motorisierte Fahrzeuge zu benutzen.

(2) Grundsdtzlich ist die Benutzung jeglicher motorisierter Fahrzeuge in den Rheingirten
untersagt. Ausgenommen hiervon sind motorisierte Rollstiihle und E-Fahrrader auf den
befestigten Wegen.

§9
Pferde

Es ist untersagt die Rheingérten mit Pferden zu betreten. Dies gilt auch fiir die befestigten Wege.




§ 10
Schutz der Natur

Es ist untersagt, sich in den naturbelassenen Bereichen der Rheingérten (Flachen mit blithenden
Pflanzen jeglicher Art, mit Gebiisch oder dichtem Baumbestand) aufzuhalten, bzw. Pflanzen zu
pfliicken oder zu beschédigen.

§11
Aufstellen von Zelten und Wohnwagen/Wohnmobilen

Es ist untersagt, in den Anlagen der Rheingirten Zelte und Wohnwagen sowie Wohnmobhile auf- bzw.
abzustellen.

§12
Privatveranstaltungen

Veranstaltungen ohne organisatorische Beteiligung der Stadt Neuenburg am Rhein wie zum Beispiel
Geburtstagsfeiern oder Grillabende diirfen in den Anlagen der Rheingdrten grundsdtzlich nicht
durchgefiihrt werden.

§13
Drogenkonsum

In den Anlagen der Rheingérten ist der 6ffentliche Konsum von Betdubungsmitteln untersagt.
Die Vorschriften des Strafgesetzbuches und des Betdubungsmittelgesetzes bleiben unberihrt.

§14
Ausnahmen
_Die Ortspolizeibehérde kann Ausnahmen von der Vorschrift

dieser Verordnung zulassen, sofern eine Ausnahmeregelung im 6ffentlichen Interesse geboten
erscheint oder fiir den Betroffenen eine unbillige Hirte entstehen wiirde und keine o6ffentlichen
[nteressen einer Ausnahmegenehmigung entgegenstehen.

§ 15
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs. 1 Polizeigesetz handelt, wer vorsatzlich oder

fahrlassig

1. entgegen § 1 Abs. 1 Hunde nicht an der Leine flihrt;

2. entgegen § 1 Abs. 2 Hundekot nicht unverziiglich beseitigt;

3. entgegen § 2 Wasservogel und Tauben futtert oder Futter auslegt;

4, entgegen § 3 Abs. 1 Rundfunk- und Fernsehgerate, Lautsprecher, Tonwiedergabegerate
oder Musikinstrumente in solcher Lautstirke betreibt oder spielt, dass andere erheblich
beldstigt oder gestort werden;




10.
11.
12.
13.
14.
15.

entgegen § 4 durch Ldrm die Nachtruhe stort;

entgegen § 5 die Anlagen der Rheingérten und den Uferbereich Unrat ablegt oder Abfall,
auch Kleinabfille fortwirft und dafiir nicht die aufgestellten Abfallbehilter benutzt
entgegen § 6 Gerliche, Staub oder Rauch verursacht, die zu erheblichen Beldstigungen
von Dritten fiihren;

entgegen § 7 offenes Feuer entfacht

entgegen § 8 Abs. 1 nicht motorisierte Fahrzeuge auBerhalbe der befestigten Wege
benutzt

entgegen § 8 Abs. 2 motorisierte Fahrzeuge benutzt

entgegen § 9 die Rheingarten mit Pferden betritt

entgegen § 10 sich in den naturbelassenen Bereich aufhalt

entgegen § 11 Zeite, Wohnwagen bzw. Wohnmobile aufstellt

entgegen § 12 Privatveranstaltungen durchfihrt

entgegen § 13 in den Anlagen der Rheingdrten Betdubungsmittel 6ffentlich konsumiert.

(2) Abs. 1 gilt nicht, soweit eine Ausnahme nach § 13 zugelassen worden ist.
(3) Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 18 Abs. 2 Polizeigesetz Baden-Wirttemberg mit einer
GeldbuBe bis zu 25.000 Euro geahndet werden.

§16

Inkrafttreten

Diese Rechtsverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuenburg am Rhein, 20.02.2017

Joachim Schuster

Blrgermeister




Lihtingersladt

Neuenburg am Rhein

Drucksache Nr. 215/2017/1
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Beauftragung personelle Dienstleistungen bei Veranstaltungen in
stidtischen Gebduden und auf Platzen

Teilnehmer:  TL Ellen Meier

|. Sachvortrag

Das Aufgabengebiet der Hausmeister im Stadthaus und generell in allen
Veranstaltungsgebauden hat sich in den letzten Jahren aufgrund der gestiegenen
Anforderungen im technischen Bereich sowie bei den Vorschriften und
Verordnungen im Veranstaltungsbereich stark gewandelt. Das Arbeitsfeld geht weit
Uber einfache Hausmeistertatigkeiten hinaus und setzt ein hohes Mall an
arbeitszeitlicher Flexibilitat sowie technischem und handwerklichem Verstédndnis
voraus.

Stellenausschreibungen der vergangenen Jahre haben keine zufriedenstellende
Bewerberauswahl mit dem passenden Profil fiir diese Stelle ergeben.

Durch die angestrebten Verdnderungen bei den Hausmeisterbesetzungen soll im
Bereich der Betreuung der Veranstaltungsgebdude Stadthaus, Hallen und Séle in
den Ortsteilen eine Organisationsveranderung herbeigefihrt werden, bei der die
Hausmeistertatigkeiten von der Veranstaltungsdurchfiihrung getrennt werden.

Seit 2015 ist die Firma Simco Veranstaltungstechnik auf Honorarbasis fir
Veranstaltungsdienste im Stadthaus tétig, die aufgrund der Veranstaltungsfille
und/oder Veranstaltungskomplexitat nicht durch die beiden Hausmeister abgedeckt
werden kdnnen.

In diesem Bereich konnte mit der Firma Simco Veranstaltungstechnik ein
zuverlassiger und kompetenter Partner gefunden werden.

Zukiinftig soll die Firma Simco Veranstaltungstechnik diese Dienstleistungen
Ubernehmen. Somit werden keine neuen Personalkosten entstehen. Fir diese
Tatigkeit werden von der Firma Simco Veranstaltungstechnik bei Bedarf bis zu drei
Mitarbeiter (Fachkrafte fir Veranstaltungstechnik) zur Verfligung gestellt. Die Fa.
Simco Veranstaltungstechnik betreut die Veranstaltungen, sowie deren Auf- und
Abbauzeiten, die in der Regel aullerhalb der reguldren Arbeitszeit der fir die
Gebaude verantwortlichen Hausmeister liegen. Zudem wird im Krankheits- oder
Urlaubsfall der von der Stadt angestellten Hausmeister, ggf. auch innerhalb ihrer
festen Regelarbeitszeit, ein kurzfristiger Personaleinsatz durch die Fa. Simco
Veranstaltungstechnik gewahrleistet.

Die Firma Simco Veranstaltungstechnik soll im Auftrag der Stadt Neuenburg am
Rhein bei stadtischen und privaten Veranstaltungen tétig werden. lhre Aufgaben sind
die Uberwachung und Kontrolle der Veranstaltung sowie die Einhaltung der

www.neuenburg.de



Zzhringerstace

Neuenburg am Rhein

veranstaltungsbezogenen Verordnungen und Mietbedingungen auf der Grundlage
der Mietvertrage.

Als Einsatzorte sollen festgelegt werden:

- Stadthaus Neuenburg am Rhein

- Dorfgemeinschaftshalle Zienken

- Baselstabhalle Steinenstadt

- Rheinhalle GriRheim

- Veranstaltungen auf Platzen nach Bedarf

Die Beauftragung der Firma Simco Veranstaltungstechnik soll ab 1. Marz 2017
erfolgen. Fir die Zusammenarbeit werden jahrlich ca. 1.700 Arbeitsstunden
(entspricht einer Vollzeitstelle) erwartet, welche von den Mitarbeitern der Firma
Simco Veranstaltungstechnik geleistet werden.

Aufgrund der Umstellung auf das NKHR beginnen die Beratungen fiir den Haushalt
2017 erst im Friihjahr 2017. Die Haushaltsmittel sollen deshalb im Haushalt 2017 auf
Basis des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.12.2016 in Héhe von 48.000 € zur
Verfiigung gestellt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, die zusétzlichen Kosten der Beauftragung der Fa. Simco

Veranstaltungstechnik zuzustimmen und den Kostenansatz in H6he von ca. 48.000 €
fur den Haushalt 2017 aufzunehmen.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, dem Beschlussvorschlag der Verwaltung folgend,
und der positiven Beratung im Ausschuss fir Verwaltung und Finanzen vom
06.02.2017, den zusatzlichen Kosten der Beauftragung der Fa. Simco
Veranstaltungstechnik zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen: Ja, 48.000,00 €

Finanzposition: 39.000 €: 1.8400.650000 / 57300009.44310000
3.000 €: 1.7675.650000 / 57300008.44310000
3.000 €: 1.2113.650000 / 57300001.44310000
3.000 €: 1.2114.650000 / 57300002.44310000

Haushaltsmittel vorhanden: Ja, im Haushalt 2017

Uberplanmafige Ausgabe: Nein

aullerplanméaldige Ausgabe: Nein

07.02.2017 | Meier, Ellen

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 226/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Ausschreibungen;

a) Kindergarten GriBheim; Fassade 3. BA, Warmeverbundsystem WVDS

b) Kindergarten Goldstiicke, Zweigstelle Danziger StraBe in Neuenburg;
Dachsanierung

Teilnehmer:  TLin Sibylle Maas
SB Gerhard Jéagle

I. Sachvortrag

Aufgrund der Sondersituation, dass die Stadt Neuenburg am Rhein zum 01.01.2017
auf das Neue Kommunale Haushaltsrecht (NKHR) umgestellt hat, beginnen die
Beratungen fir das Haushaltsjahr 2017 erst im Frihjahr 2017.

Die zwei Gewerke sollen jedoch bereits in den Sommerferien 2017, wenn die
Kindergarten geschlossen haben, durchgefiihrt werden.

Die Haushaltsmittel muissten deshalb im Haushalt 2017 auf Basis der
Kostenschatzungen aus dem Jahr 2016 zur Verfigung gestellt werden.

Art der Mallhahme Haushaltsansatz 2017 Planungsbiiro
zu a: Kindergarten Grilheim,
3. BA; Warmeverbundsystem 111.000,00 € Biiro Lemke
(WVDS)
zu b: Kindergarten Goldstiicke, 60.000,00 € Biro Lemke
Zweigstelle Danzigerstrafie ; Dach-
sanierung

[l. Beschlussantraq

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die entsprechenden Mittel in den
Haushalt 2017 aufzunehmen und die anstehenden und die oben dargestellten zwei

Bauvorhaben auf Grundlage der Kostenschdtzungen der verschiedenen
Planungsbliros auszuschreiben.

Www,.neuenburg.de
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1. Kindergarten GriBheim;:3. BA Warmeverbundsystem WVDS; Ausschreibungen

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 111.000,00
Investitionsmaflinahme: 736500112001
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 111.000,00 im HH 2017
Uberplanmé&Rige Ausgabe: Nein

aulerplanmaRige Ausgabe: Nein

2. Kindergarten Goldstiicke, Zweigstelle DanzigerstralRe in Neuenburg;
Dachsanierung; Ausschreibungen

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 60.000,00
Investitionsmallnahme: 736500151001
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 60.000,00 im HH 2017
Uiberplanmalige Ausgabe: Nein

aulBerplanmafige Ausgabe: Nein

31.01.2017 / Maas, Sibylle
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Drucksache Nr. 211/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Quartier "SchliisselstraBe/MetzgerstraBe", Archaologische Ausgrabungen
und Rathaus, Keller, Vergabe der Antragstellung und der
Erhaltungsarbeiten

Teilnehmer: TL Cornelia Miiller

l. Sachvortrag

Im Quartier ,SchlUsselstrae/Metzgerstrae® haben von 2012 bis 2015
archéologische Ausgrabungen stattgefunden. Dabei wurden zahlreiche Funde
gemacht.

Die Archdologischen Ausgrabungen, die im neuen Geschéfts- und Wohnhaus
erhalten werden sollen, missen gereinigt, stabilisiert, gesichert und spéter
aufbereitet werden.

Im Rathaus im Kernort Neuenburg am Rhein befinden sich historische Keller, die
erhalten werden missen.

Fur die Erhaltungsarbeiten im Quartier ,SchlisselstraBe/MetzgerstraRe” und des
Kellers im Rathaus sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen durch das
Landratsamt  Breisgau-Hochschwarzwald erforderlich. Aulerdem sollen
Zuschussmittel beim Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Denkmalpflege
beantragt werden.

Mit Herrn Dr. Bertram Jenisch und Herrn Eberhard Grether, Restaurator, Freiburg,
wurden die erforderlichen Arbeiten abgestimmt. Entsprechende Angebote fiir die
Antragstellung und die Erhaltungsarbeiten wurden daraufhin erarbeitet.

Die Kosten fiir die Antragstellung und die Erhaltungsarbeiten fiir das Quartier
,Schlusselstrale/Metzgerstrale” betragen maximal € 90.416,35 und fur die Keller im
Rathaus maximal € 25.000,--.

Fir das Quartier ,Schlisselstrale/Metzgerstralle” sind in der Stufe | unter anderem
Arbeiten fir die Reinigung der Oberflaiche, die Mortelsicherung, die
Fundamentunterfangung, die Einhausung und die Dokumentation enthalten.

Ob die Kosten der Stufe Il in H6he von maximal € 16.935,19 anfallen, kann erst
entschieden werden, wenn alle Bereiche einsehbar sind.

Die Stufe Il fallt erst an, wenn die Tiefgarage des neuen Gebaudes errichtet wird.
Dann werden die zu erhaltenden arch&ologischen Anlagen entsprechend autbereitet.
Die Kosten hierfiir betragen maximal € 21.353,06, diese fallen erst 2018 an.

www.nheuenburg.de
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Da es sich bei den geplanten ErhaltungsmaRRnahmen so gut wie ausschlieBlich um
restauratorische Leistungen handelt, musste der Gesamtaufwand voraussichtlich zu
100% zuschussfahig sein. Der Regelférdersatz betrdgt bei Zuwendungen an
Gemeinden ein Drittel der zuwendungsfahigen Ausgaben. Die Kosten fir die
vorbereitenden MaRnahmen, die Antragstellung, die Kostenschdtzung sowie die
Antragstellung fur den Zuschussantrag sind nicht férderfahig.

Aufgrund der Umstellung auf das NHKR beginnen die Beratungen fiir den Haushalt
2017 erst im Frihjahr 2017.

Die Haushaltsmittel sollen deshalb im Haushalt 2017 auf Basis des Gemeinderats-
beschlusses vom 19.12.2017 in Hohe von € 69.063,-- und (€ 21.353,06 im Jahr
2018) fur das Quartier ,Schllisselstrale/Metzgerstral’e” und fir die Keller im Rathaus
€ 25.000,-- zur Verfugung gestellt werden.

ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, die Haushaltsmittel in Ho6he von € 69.063,—- fur das
Quartier ,SchliisselstralRe/Metzgerstralle” auf der Investitionsnummer:
751100002014 und fur die Keller im Rathaus von € 25.000,-- auf der Finanzposition
Tiefgarage zur Verfugung zu stellen und den Auftrag fur die Antragstellung und die
Erhaltungsarbeiten Herrn Eberhard Grether, Restaurator, Freiburg, zu vergeben.

Einnahmen:

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 19.300 und € 7.000 (im Jahr 2018)
Investitionsnummer: 751100002014

Einnahmen:

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 8.300,--

Finanzposition: Eigenbetrieb Tiefgarage

Ausgaben:

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 69.063,-- und (€ 21.353,06 im Jahr 2018)
Investitionsnummer: 751100002014

Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 129.000,-- im Haushalt 2017
Uberplanmafige Ausgabe: Nein
aullerplanmaRige Ausgabe: Nein

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 25.000,--

Finanzposition: Eigenbetrieb Tiefgarage
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 25.000,-- im Haushalt 2017
Oiberplanmafige Ausgabe: Nein

aullerplanméaBige Ausgabe: Nein

12.01.2017 / Miiller, Cornelia
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Drucksache Nr. 219/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "UmgehungsstraBe
Zienken", Auftragsvergabe stidtebauliche Leistungen, Griinordnungsplan
mit Umweltbericht und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Teilnehmer: TL Cornelia Muller

|. Sachvortrag

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.09.2012 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan und die értliche Bauvorschriften "Umgehungsstralle Zienken"
gefasst sowie in seiner Sitzung am 21.03.2016 die Erweiterung des Plangebietes
beschlossen.

In der nicht - offentlichen Sitzung am 25.07.2016 hat der Gemeinderat der
Vereinbarung zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg und der Stadt Neuenburg am
Rhein {iber die Planung einer Ortsumfahrung Neuenburg - Zienken im Zuge der L
134 zugestimmt.

Fur die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes sind unter anderem die
Beauftragung der stadtebaulichen Leistungen, des Grinordnungsplans mit
Umweltbericht und die artenschutzrechtlichen Untersuchungen erforderlich. Es wird
von einem zweistufigen Verfahren und der jetzigen Abgrenzung, ca. 9,27 ha,
ausgegangen. Die Kosten fir die Erarbeitung von externen 6kologischen
Ausgleichsflachen kénnen erst nach der Berechnung des Bedarfs ermittelt werden.

Das Biiro FSP Stadtplanung, Freiburg, hat ein Angebot zur Erarbeitung der
stadtebaulichen Leistungen in Héhe von € 40.364,80 abgegeben.

Das Biro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-ing. (FH) Ralf Wermuth,
Eschbach, hat ein Angebot zur Erarbeitung des Grinordnungsplans mit
Umuweltbericht in Héhe von € 24.405,03 abgegeben.

Das Freiburger Institut fir angewandte Tierokologie GmbH (FrinaT), Freiburg, und
das Buro IFO, Institut fir Okosystemforschung, Bad Krozingen, haben fir die
artenschutzrechtliche Beurteilung der Fledermduse, Haselmaus, Vogel, Reptilien,
Schmetterlinge, Libellen, Fische und Muscheln sowie der artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung fur die Wildkatze und FFH-Vertraglichkeitspriifung Fledermause ein
Angebot in Hohe von € 61.598,54 abgegeben.

Das Regierungsprasidium Freiburg hat der Vergabe zugestimmt.

Aufgrund der Umstellung auf das NKHR beginnen die Beratungen fir den Haushalt
2017 erst im Friihjahr 2017. Die Haushaltsmittel sollen deshalb im Haushalt 2017 auf

www.neuenburg.de
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Basis des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.12.2016 in Héhe von € 126.368,37 zur
Verfugung gestellt werden.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, die Haushaltsmittel in Héhe von € 126.368,37 auf
der Finanzposition 1.6100.600000, Kostenstelle 51100001, Konto 34870000 zur
Verfligung zu stellen und der Auftragsvergabe an

das Buro FSP Stadtplanung, Freiburg, zur Erarbeitung der stadtebaulichen
Leistungen in H6he von maximal € 40.364,80,

das Biiro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth,
Eschbach, zur Erarbeitung des Griinordnungsplans mit Umweltbericht in Hohe
von maximal € 24.405,03, und

das Freiburger Institut fir angewandte Tierokologie GmbH (FrinaT), Freiburg,
und das Buro IFO, Institut fur Okosystemforschung, Bad Krozingen, fiir die
artenschutzrechtliche Beurteilung der Fledermause, Haselmaus, Vogel,
Reptilien, Schmetterlinge, Libellen, Fische und Muscheln sowie der
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung fir die Wildkatze und FFH-
Vertraglichkeitspriiffung Fledermé&use in Hohe von maximal € 61.598,54

zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 126.368,37

Finanzposition: 1.6100.600000; Kostenstelle 51100001, Konto 34870000
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 250.000,-- im Haushalt 2017
Uberplanmafige Ausgabe: Nein

aullerplanmallige Ausgabe: Nein

24.01.2017 |/ Miiller, Cornelia
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Drucksache Nr. 220/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

10. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften "Integriertes Rheinprogramm - Zwischenlager"” im
Stadtteil GriRheim, Auftragsvergabe stiadtebauliche Leistungen,
Griinordnungsplan mit Umweltbericht und artenschutzrechtliche
Untersuchungen, Larm- und Staubuntersuchungen

Teilnehmer:  TL Cornelia Muller

l. Sachvortrag

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fir
die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan und die
ortliche Bauvorschriften "Integriertes Rheinprogramm - Zwischenlager" im Stadstteil
GriBheim gefasst.

Fur die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes sind unter anderem die
Beauftragung der stadtebaulichen Leistungen, des Grinordnungsplans mit
Umweltbericht, die artenschutzrechtliche Potentialabschitzung und Natura 2000
Vorpriifung, die schalltechnische Untersuchung und der Prognose der
Staubemissionen und- immissionen erforderlich. Es wird von einem zweistufigen
Verfahren und der jetzigen Abgrenzung, 3,64 ha, ausgegangen. Die Kosten fiir die
Erarbeitung von externen Okologischen Ausgleichsflachen kénnen erst nach der
Berechnung des Bedarfs ermittelt werden.

Das Blro FSP Stadiplanung, Freiburg, hat ein Angebot zur Erarbeitung der
stadtebaulichen Leistungen fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes in Héhe von € 34.436,22 abgegeben.

Das Biro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth,
Eschbach, hat ein Angebot zur Erarbeitung des Griinordnungsplanes mit
Umweltbericht in H6he von € 14.788,88 abgegeben.

Das Freiburger Institut fir angewandte Tiertkologie GmbH (FrinaT), Freiburg, und
das Buro IFO, Institut fur Okosystemforschung, Bad Krozingen, haben fiir die
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung und Natura 2000 Vorprifung ein
Angebot in Hohe von € 2.270,52 abgegeben.

Das Buro Fichtner, Water & Transportation GmbH, Freiburg, hat ein Angebot fiir die
schalltechnische Untersuchung in Hohe von € 5.699,51 abgegeben.

Das Buro iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG, Freiburg, hat fiir die Prognose der
Staubemissionen und- immissionen ein Angebot in H6he von € 9.288,95 abgegeben.

www.neuenburg.de




2ahriggerstady

NeuenburgamRhein

Aufgrund der Umstellung auf das NKHR beginnen die Beratungen fur den Haushait
2017 erst im Frihjahr 2017. Die Haushaltsmittel sollen deshalb im Haushalt 2017 auf
Basis des Gemeinderatsbeschlusses vom 19.12.2016 in Hohe von € 66.484,08 zur
Verfiigung gestellt werden.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, die Haushaltsmittel in Héhe von € 66.484,08 auf der
Finanzposition 1.6100.600000, Kostenstelle 51100001, Konto 34870000 zur
Verfligung zu stellen und der Auftragsvergabe an

das Buro FSP Stadtplanung, Freiburg, zur Erarbeitung der stadtebaulichen
Leistungen in H6he von maximal € 34.436,22,

das Biiro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth,
Eschbach, zur Erarbeitung des Griinordnungsplans mit Umweltbericht in Héhe
von maximal € 14.788,88,

das Freiburger Institut fir angewandte Tierékologie GmbH (FrinaT), Freiburg,
und das Buro IFO, Institut fiir Okosystemforschung, Bad Krozingen, fur die
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung und Natura 2000 Vorprifung ein
Angebot in H6he von maximal € 2.270,52,

das Blro Fichtner, Water & Transportation GmbH, Freiburg, fir die
schalltechnische Untersuchung in Héhe von € 5.699,51,

das Biiro iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG, Freiburg, fir die Prognose
der Staubemissionen und- immissionen in Héhe von maximal € 9.288,95

zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen: Ja, € 66.484,08

Finanzposition: 1.6100.600000; Kostenstelle 51100001, Konto 34870000
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 250.000,-- im Haushalt 2017
Uiberplanmaliige Ausgabe: Nein

aullerplanmafige Ausgabe: Nein

25.01.2017 / Miiller, Cornelia
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Drucksache Nr. 224/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Verldangerung der Veranderungssperre fiir den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften ,,Ostliche Innenstadt I,, im Bereich Miillheimer
StraBe/ZdhringerstraBe

Teilnehmer:  TL Cornelia Muller

l. Sachvortrag

Befangenheit priifen

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.02.2015 die Satzung uber die

Veranderungssperre fiir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Ostliche .

Innenstadt I“ im Bereich Mullheimer StralBe/Zahringerstralle beschlossen.

Die Satzung wurde am 27.02.2015 rechtsverbindlich. Die Geltungsdauer der
Veranderungssperre betragt zwei Jahre.

Die stadtebauliche Situation in diesem Bereich hat sich geandert. Mit den
Bauvorhaben ,Unser Park® und der Neubebauung der ehemaligen Gartnerei Saurer
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir zwei Wohnbauvorhaben
geschaffen, die einen Beitrag zur Aufwertung der &stlichen Innenstadt leisten.

Vor diesem Hintergrund wurde ein neuer Bebauungsplan ,Ostliche Innenstadt I
aufgestellt.

Das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplans ,Ostliche Innenstadt I* ist
Teil der Gesamt-Entwicklungskonzeption fiir die ¢stliche Innenstadt. Es wurde im
Abschlussbericht als Entwicklungsbereich 3 ,Tankstelle/Gewerbeareal® bezeichnet.
In dem Abschlussbericht des Innenentwicklungskonzepts wurde neben dem
stadtebaulichen Anderungsbedarf fur die Kreuzungssituation ,Mullheimer Stralle,
Zahringerstralte und Pommernstralle” festgestellt, dass die gewerblichen Nutzungen
in diesem Bereich insbesondere auch im Hinblick auf die westlich benachbarte
Seniorenwohnanlage und die zukinftigen Neuordnungen als strukturstdrend
betrachtet werden missen.

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Im
Allgemeinen Wohngebiet sind durch Gesetz Vergniigungsstétten ausgeschlossen.

www.neuenburg.de
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Mit der Entwicklung eines Bebauungsplans will die Stadt Neuenburg am Rhein daher
folgende stadtebaulichen Ziele der Entwicklungskonzeption ,Ostliche Innenstadt
absichern.

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohi
der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung durch Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen.

e Prazise Festlegung konkreter einzelner Baufenster, um eine stadtebauliche
Feinsteuerung zu gewahrleisten.

e Entscharfung und Umgestaltung der Kreuzungssituation ,Mullheimer Stral3e,
Zahringerstrale und Pommernstrafie®.

e Starkung der Innenstadt durch die Realisierung von hochwertigem Wohnraum
im Stadtzentrum.

e Verhinderung eines ,Umkippens* der Gebietsstruktur in Richtung gewerblicher
Nutzungen.

e Gewahrleistung einer dem Standort angemessenen Durchgrinung des
Plangebiets und Aufrechterhaltung ausreichender unversiegelter
Grundstiicksteile.

e Ausschluss von Vergniigungsstatten.

Bereits derzeit liegt ein Bauantrag vor, der den Planungszielen der Stadt
widerspricht. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass wahrend des
Bebauungsplanverfahrens fiir dieses Gebiet weitere Bauantrage eingereicht werden,
die den Planungszielen der Stadt widersprechen.

Zur Sicherung der Planung fir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
,Ostliche Innenstadt I im Bereich Miullheimer StraRe/ZahringerstraRe ist es
erforderlich, die Veranderungssperre zu verlangern. Die beigefligte Satzung ist zu
beschliel3en.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, den beigefiigten Entwurf der Satzung Uber die
Verldngerung der Verdnderungssperre fir den Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften ,Ostliche Innenstadt I im Bereich Mullheimer
StralRe/Zahringerstralle als Satzung zu beschliefl3en.

31.01.2017 / Miiller, Cornelia
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Satzung iiber die Verldngerung
der Verdanderungssperre
fiir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
»Ostliche Innenstadt 1«
im Bereich Millheimer StraRe/Zdhringerstrafie

Nach den §§ 14, 16, 17 und 18 des Baugesetzbuches vom 23.08.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBL | 8. 1722) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-
Wiirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 898), zuletzt mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBIl 2016 S. 1), hat der
Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein die Verlangerung der am 27.02.2015 in
Kraft getretenen Verdnderungssperre fir den  Bebauungsplan mit &rilichen

Bauvorschriften ,Ostliche Inhenstadt I im Bereich Mullheimer
StralRe/Zahringerstralle am als folgende Satzung beschlossen:
§1
Gegenstand der Satzung

Die am 27.02.2015 in Kraft getretene Verénderungsspetre fur den Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften ,Ostliche Innenstadt I“ im Bereich Millheimer
StraRe/Zahringerstralle wird um ein Jahr verlangert.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 BauGB in
Kraft.

Neuenburg am Rhein,

Joachim Schuster
Birgermeister

www.neuvenburg.de
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Drucksache Nr. 222/2017
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung und
zum Betrieb einer Anlage zur Lagerung von brennbaren Gasen,
Grundstiick Flst. Nr. 10082/5, Lorracher StraBe 6, Gemarkung Miillheim

Teilnehmer: TL Cornelia Muller

I. Sachvortraqg

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald hat uns den
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsantrag zum Betrieb einer Anlage zur
Lagerung von brennbaren Gasen mit der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.

Durch den Antrag soll ein Gasflaschenlager mit einer Lagerkapazitat von < 30 t (29 t
Flussiggas nach DIN 51622, 500 kg Acetylen, 10 kg Wasserstoff) errichtet und
betrieben werden. Die Lagerung erfolgt in der jeweiligen Gebindeform im Freien auf
dem zu diesem Zweck dienenden Platz auf dem Betriebsgelande. Gelagert werden
als FlaschengrofRen ortsbewegliche Druckgerate in den Grofen 3 - 33 kg bei
Flussiggas nach DIN 51622 und 10 - 50 | bei Acetylen und Wasserstoff.

Das Grundstiick Fist. Nr. 10082/5 der Gemarkung Mullheim, Lérracher Strafle 6, liegt
im Wasserschutzgebiet fiir den Tieforunnen |l Grikheim, Zone 11l B.

Nach dem Sicherheitsdatenblatt werden die Gase als nicht wassergefahrdend nach
der Wassergefahrdungsklasse eingestuft. Unabhdngig davon ist zu klédren, wie mit
dem Ldschwasser im Havariefall verfahren werden soll. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers bzw. des Klemmbaches durch Léschwasser darf nicht erfolgen.

Ein Luftbild, auf dem die Lage des Grundstlicks gekennzeichnet ist, ist beigefligt.

Il. Beschlussantrag

Die Verwaltung schlagt vor, dem immissionsschutzrechtlichen Antrag nach § 4
BImSchG zuzustimmen, sofern das Léschwasser nicht in das Grundwasser bzw. den
Klemmbach gelangen kann.

25.01.2017 / Miiller, Cornelia
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2 Standort des Vorhabens -

Die Okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise
beeintrachfigt wird, ist insbesondere hinsichtiich der folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in  ijhrem gemeinsamen
Einwitkungsbereich zu beurteilen. Der Aufstellort und das Umfeld kénnen den folgenden
Lufthildern entnommen werden.

B

B
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bod
|

[

| standort
| Lageranlage
—

Qullezoe o

PraTech Energiesysteme GmbH, Olgrabensfrale 13, D-71292 Friclzheim, www.protech.de Stand 29.09.2016
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Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrag Johanniterallee 9

Teilnehmer: Cornelia Muller

. Sachvortrag

Grundstiick:
Fist. Nr.
Gemarkung
StraRe

Bebauungsplan:

Bauvorhaben:

Behandlung im Ortschaftsrat:
Einwendungen von Angrenzern:

Ausnahmen/Befreiungen:

Lahtingerstadt

Neuenburg am Rhein

o

Drucksache Nr. 200/2017
offentlich

39088
Steinenstadt
Johanniterallee 9

~Malzacker-Ost"

Garagen, Carports und Nebengebaude:
Sattel- oder Walmdach, DN 20°- 45°. Flach-
dacher und flachgeneigte Dacher unter DN
7°, mit Begriinung.

einer
und

Errichtung
Uiberdachung
Doppelcarports

Pergola/Terrassen-
Errichtung eines

Wird noch gehort.
liegen derzeit nicht vor
nicht eingehalten:

- Begriinung des flachgeneigten
Daches DN 7° des Doppelcarports
und der Terrassentberdachung.

- Nebenanlagen bis 25 m?3

Bruttorauminhalt sind auch auferhalb
der Baugrenze zulassig.
Die Terrassenilberdachung hat eine
Grundflache von ca. 29,6 m? und eine
Hoéhe von 2,30 m bis 2,70 m, somit
betragt der umbaute Raum mehr als
70 m3.

www.neuenburg.de




Ein Lageplan ist beigefiigt.

Il. Beschlussantrag

Zihringersted:

Neuenburgam Rhc:in
" l.

Eine Baugenehmigung kann nur im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erteilt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, den Befreiungen, vorbehaltlich der Zustimmung des

Ortschaftsrates, nicht zuzustimmen.

09.01.2017 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de
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