Lkhringerstadl

Neuenburgam Rhein

Tagesordnungq

Sitzung des Gemeinderats am Montag, 17.12.2018, 19:30 Uhr,

im Sitzungssaal des Rathauses.
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Blrgerfragen/Die Verwaltung informiert
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Sanierungsgebiet "Ortsmitte 11l"; Erlass einer Satzung zur Teilaufhebung Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte 111"
Vorlage: 277/2018

Sanierungsgebiet "Ortsmitte III"; Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung
tber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte 1I"; Erweiterung
der Teilfliche der Flst. Nr. 4533 - Wuhrlochareal

Vorlage: 276/2018

Bauantrage
Vorlage: 275/2018

Bauantrag, Colmarer StraRe, Fist. Nr. 4724/4, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 269/2018

Bauantrag, ZiegelmattenstralRe, Fist. Nr. 5213, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 273/2018

Bauantrag, Blodelsheimer Weg, Flst. Nr. 6006, Gemarkung Gri8heim
Vorlage: 274/2018

Bauantrag, Mullheimer StralRe, Fist. Nr. 4232, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 271/2018

Bauantrag, Saarengriinstrale, Flst. Nr. 4483/27, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 270/2018

Bauantrag, RheintalstraRe, Fist. Nr. 143, Gemarkung Steinenstadt
Vorlage: 272/2018

www.neuvenburg.de
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Drucksache Nr. 277/2018
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Sanierungsgebiet "Ortsmitte IlI"; Erlass einer Satzung zur Teilaufhebung
liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte 111"

Teilnehmer:; TLin Cornelia Muller

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat in 6ffentlicher Sitzung am
24.04.2006 die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ortsmitte 111 beschlossen. Mit Bekanntmachung am 28.04.2018 wurde die Satzung
rechtskraftig.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.10.2018 die Anderung der
Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte 11, 5.
Erweiterung des Sanierungsgebietes, beschlossen.

Fur die Teilflache der Fist. Nr. 4533, die im beigefugten Lageplan blau schraffiert ist,

soll die Sanierungssatzung aufgehoben werden. Bei der betreffenden Flache sind
keine stddtebaulichen Sanierungsmalinahmen vorgesehen.

ll. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten die Satzung Uber die Teilaufhebung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes ,Ortsmitte H1“ zu beschlieRen.

28.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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Didhigevaialy

Neuenburg am Rhein

Satzung
zur Teilaufhebung des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte HI*

Aufgrund von § 162 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) und von § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung
beschlielft der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein folgende Satzung zur
Teilaufhebung der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Ortsmitte 11"

§1
Teilaufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte
m-

Die vom Gemeinderat am 24.04.2006 beschlossene Satzung Uber die formliche

Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte 1", 6ffentlich bekannt gemacht und in
Kraft getreten am 28.04.2006 wird teilweise aufgehoben.

§ 2

Gebiet der aufgehobenen Satzung
Die Teilflache, die hiernach nicht mehr der Sanierungssatzung unterliegt, ist im
beigefigten Lageplan der Firma STEG Stadtentwicklung vom 03.12.2018 blau
schraffiert gekennzeichnet. Es handelt sich um eine Teilflache des Fist. 4533

(Wuhrloch). Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Fir diese Flache entfallen die
Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts

§3
In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:

Stadt Neuenburg am Rhein, den

Joachim Schuster
Birgermeister

www.neuenburg.de
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Neuenburg am Rhein

Hinweise:

GemalR § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung der
in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel
des Abwagungsvorgangs unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

Gemal § 4 Abs. 4 GemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO zustande gekommen
sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an glltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften Uiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die
Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegenliber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

Weiter wird auf die Vorschriften des § 24 ff BauGB (Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde)
und auf § 144 BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben) hingewiesen.

www.neuenburg.de



Tahringersfadt

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 276/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Sanierungsgebiet "Ortsmitte IlI"; Erlass einer Satzung zur Anderung der
Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortsmitte
IlI"; Erweiterung der Teilflache der Flst. Nr. 4533 - Wuhrlochareal

Teilnehmer;
TLin Cornelia Mdller

l. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat in 6ffentlicher Sitzung am
24.04.2006 die Satzung uUber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ortsmitte |11 beschlossen. Mit Bekanntmachung am 28.04.2006 wurde die Satzung
rechtskraftig.

Ein wesentliches Sanierungsziel ist, den zentralértlichen Geschéftsbereich zu
starken und auszubauen. Neben der Gestaltung des StraBenraumes sind
Investitionen der Gebaudeeigentiimerinnen und Eigentimer erwiinscht, um das
angestrebte Sanierungsziel zu erreichen und nachhaltig zu sichern.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner offentlichen Sitzung am
03.12.2007, 28.09.2009, 20.06.2016, 25.09.2017 und 01.10.2018 die Anderung der
Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte |11
Erweiterung des Sanierungsgebietes, beschlossen.

Der Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte IlI* sowie die Abgrenzung der Erweiterung des
Sanierungsgebietes sind beigefligt.

Dafir ist es erforderlich, die beigefiigte Satzung zu beschlieRen.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten die Satzung zur Anderung der Satzung Uber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte |11 zu beschlieRen.

28.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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Tt dperahade

Neuenburg am Rhein

. Satzung
zur Anderung der Satzung liber die formliche Festlegung des

Sanierungsgebiets "Ortsmitte I11*

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 und des § 162 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Warttemberg in der jeweils giltigen Fassung beschlielt der Gemeinderat der Stadt
Neuenburg am Rhein in seiner Sitzung am folgende Anderung der
Sanierungssatzung:

Erweiterung der Festlequng des Sanierungsgebiets

Der Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets "Ortsmitte 111 wird
um weitere Teilflachen der Fist. Nr. 4533 (Wuhrloch) erweitert.

Die geanderte Abgrenzung des Sanierungsgebietes sowohl flir die Erweiterung als
auch die Teilaufhebung ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadtentwicklung
GmbH mit Datum vom 03.12.2018 (OriginaimaRstab M 1:1000). Das
Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung zur Anderung der Satzung (ber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets. Die Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung kann wihrend
der Ublichen Offnungszeiten im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Die Bestimmungen des Sanierungsmafinahmenrechts (§§ 136 ff. BauGB) und die
Vorschriften der §§ 2 bis 3 der Satzung Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets vom 24.04.2006 (dffentliche Bekanntmachung vom 28.04.2006)
bleiben von der Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung unberiihrt und sind
auch flr den Erweiterungsbereich anzuwenden. Flr die die Flache, bei der die
Satzung aufgehoben wurde entfallen diese Bestimmungen.

Die Satzung zur Anderung der Satzung (iber die férmliche Festlegung wird gemaf §
143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Ausgefertigt:

Stadt Neuenburg am Rhein, den

Joachim Schuster
Birgermeister

www.neuenburg.de
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Neuenburg gm___@ein

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung der
in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel
des Abwéagungsvorgangs unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde/Stadt geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Gemal §4 Abs. 4 GemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO zustande gekommen
sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an glltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die
Rechtsaufsichtbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird hingewiesen. Weiter wird auf
die Vorschriften des § 24 ff BauGB (Vorkaufsrecht fir die Gemeinde) und auf § 144
BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben) hingewiesen.

Fir die Grundsticke im Erweiterungsbereich wird gemaR § 143 (2) BauGB der
Sanierungsvermerk in das Grundbuch (Abt. 1) eingetragen.

www.neuenburg.de



Lihringersiadt

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 275/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrdge

Teilnehmer: TLin Cornelia Miller

. Sachvortraq

Es wurden folgende Bauantrage mit Ausnahmen/Befreiungen eingereicht;
e Colmarer Strale, Flst. Nr. 4724/4, Gemarkung Neuenburg
» Ziegelmattenstrale, Fist. Nr. 5213, Gemarkung Neuenburg

e Blodelsheimer Weg, Fist. Nr. 6006, Gemarkung Gri8heim

Es wurden folgende Bauantrage eingereicht;
e Mullheimer Strae, Fist. Nr. 4232, Gemarkung Neuenburg
o Saarengrinstrale, Fist. Nr. 4483/27, Gemarkung Neuenburg

* RheintalstralRe, Fist. Nr. 143, Gemarkung Steinenstadt

Il. Beschlussantraq

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird gebeten, laut Beschlussvorschlag der
Verwaltung zu beschlieBen.

27.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de



Vorlage an den Gemeinderat

Neuenburg am Rhein

Drucksache Nr. 269/2018
offentlich

Bauantrag, Colmarer StraBe, Fist. Nr. 4724/4, Gemarkung Neuenburg

Teilnehmer;

|. Sachvortraq

Grundstiick:
Flst. Nr.
Gemarkung
Strale

Bebauungsplan:

Bauvorhaben:

Einwendungen von Angrenzern:

Ausnahmen/Befreiungen:

Ein Lageplan ist beigefligt.

Il. Beschlussantrag

TLin Cornelia Muller

4724/4
Neuenburg
Colmarer Stralle

,MUhlekopfle-Std"
Carport: Flachdach begriint

Neubau Carport
Flachdach begriint

liegen derzeit nicht vor
-ausnahmsweise dirfen
Beriicksichtigung stadtebaulich-
gestalterischen, verkehrlichen oder
gesundheitlich-nachbarlichen

Gesichtspunkten aullerhalb der
Uberbaubaren Flache zugelassen werden.

Carports unter

Der  Carport steht auBerhalb  der
Uberbaubaren Grundsticksflache

Eine Baugenehmigung kann nur mit einer
Ausnahme erteilt werden.

Die Verwaltung schiagt vor, einer Ausnahme bzgl. des Carports zuzustimmen.

26.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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Tabringerstagt

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 273/2018
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrag, ZiegelmattenstraBe, Fist. Nr. 5213, Gemarkung Neuenburg

Teilnehmer: TLin Cornelia Muller

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 5213

Gemarkung Neuenburg

Stralle Ziegelmattenstralle

Bebauungsplan: ,Freiburger Strafle"
Giebel- und Walmdach
DN: 20-40°

Bauvorhaben: Uberdachung und Erweiterung der
bestehenden Fertiggarage mit einem Carport
(Wohnmobil)
Flachdach

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ausnahmen/Befreiungen: nicht eingehalten:
-Dachform und Dachneigung, Flachdach
anstelle von Giebel- oder Walmdach,
Dachneigung zwischen 20-40°

Eine Baugenehmigung kann nur im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden.

Ein Lageplan ist beigefiigt.

ll. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlégt vor, einer Befreiung zuzustimmen, sofern das Flachdach
begriint wird.

27.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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Zibringerstadt

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 274/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrag, Blodelsheimer Weg, Fist. Nr. 6006, Gemarkung GriBheim

Teilnehmer: TLin Cornelia Muller
. Sachvortrag
Grundstiick:
Fist. Nr. 6006
Gemarkung GriBheim
Strale Blodelsheimer Weg

Bebauungsplan: »,Am Neuenburger Weg"

Bauvorhaben: Antrag auf Ausnahme flr ein sonstiges nicht
stérendes Gewerbe als Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB im allgemeinen Wohngebiet
(Berater und Entwickler in der IT-Branche)

Behandlung im Ortschaftsrat:

Einwendungen von Angrenzern:

Ausnahmen/Befreiungen:

Wird noch gehort.
liegen derzeit nicht vor

nicht eingehalten:

-Art  der baulichen Nutzung: in den
Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht

zulassig.
Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Il. Beschlussantraq

Der Antragsteller ist als selbststandiger Berater und Entwickler im Bereich
Neuromarketing, Internet und Netzwerk-Scout, Coaching und Erbringung von
Beratungsleistungen auf dem Gebiet der Informationstechnologie. Seine Kunden
erreichen ihn ausschlieBlich online per E-Mail, Skype oder Telefon. Ein
Kundenverkehr im Gebaude findet nicht statt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Neuenburger Weg". Dieser setzt fur das Gebiet WA fest. Nach § 31 Abs. 1 und 2
BauGB kénnen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes solche Ausnhahmen

www.neuenburg.de
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zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich
vorgesehen sind. Auflerdem kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
befreit werden, wenn die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden.

Die Verwaltung schléagt vor, einer Befreiung, vorbehaltlich der Zustimmung des
Ortschaftsrates, zuzustimmen.

27.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenhurg.de
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Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 271/2018

offentlich
Vorlage an den Gemeinderat
Bauantrag, Miillheimer StraBe, Fist. Nr. 4232, Gemarkung Neuenburg
Teilnehmer:  TLin Cornelia Miiller
I. Sachvortraqg
Grundstiick:
Fist. Nr. 4232
Gemarkung Neuenburg
StraBe Mdliheimer Strale
Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan.
Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.
Veranderungssperre ,Erweiterte Innenstadt —
SchlisselstralRe/Mullheimer
Stralle/Breisacher Stralke"
Bauvorhaben: Nutzungsanderung eines Ladens in eine

Wettannahmestelle ohne Verweildauer
Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor
Ein Lageplan ist beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Veranderungssperre ,Erweiterte
Innenstadt — SchliisselstraBe/Millheimer StraRe/Breisacher StraRe“. Die Ziele der
Verénderungssperre liegen darin Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten,
Vergniigungsstatten, den Verkauf von Tabakwaren und Quick-Service-Gastronomie
auszuschliefden.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen unter der MaRnahme zu erteilen,
dass die im Anschreiben aufgefiihrten Leistungen wie Livelibertragungen,
Quotenmonitore sowie Speisen und Getranke nicht angeboten werden diirfen und
diese mit in den Bauantrag unter den Angaben zur gewerblichen Nutzung
aufgenommen werden mussen. Erganzend ist aufzufithren werden, dass kein Tabak
verkauft wird.

www.neuenburg.de
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Neuenburgam Rhein

Die Verwaltung schlégt vor, einer Ausnahme der Veranderungssperre zuzustimmen.

26.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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Breisgau - Hochschwarzwald

Gemeinde: Neuenburg

Kreis:
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tibringersiadt

Neuenburgam Rhein

Drucksache Nr. 270/2018
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Bauantrag, SaarengriinstraBe, Fist. Nr. 4483/27, Gemarkung Neuenburg

Teilnehmer: TLin Cornelia Muller

l. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4483/27

Gemarkung Neuenburg

StrafRe Saarengrinstralle
Bebauungsplan: ,oandroggen*

u.a. im GE-Gebiet Flachdacher

Bauvorhaben: Neubau von funf Fertiggaragen

Flachdach
Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor
Ein Lageplan ist beigefligt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

26.11.2018 / Lais, Magdalena

www. heuenburg.de
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Neuenburgam Rhiin

Drucksache Nr. 272/2018

offentlich
Vorlage an den Gemeinderat
Bauantrag, RheintalstraRe, Fist. Nr. 143, Gemarkung Steinenstadt
Teilnehmer: TLin Cornelia Muller
I. Sachvortrag
Grundstiick:
Fist. Nr. 143
Gemarkung Steinenstadt
StraBBe RheintalstralRe
Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan.
Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.
Bauvorhaben: Errichtung einer offenen Garage
Pultdach: 3°

Behandlung im Ortschaftsrat: Wird noch gehort.
Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor
Ein Lageplan ist beigeflgt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schiagt vor, das Einvernehmen, vorbehaltlich der Zustimmung des
Ortschaftsrates, zu erteilen.

27.11.2018 / Lais, Magdalena

www.neuenburg.de
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