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Drucksache Nr. 069/2018
Offentlich
Vorlage an denh Gemeinderat

Neubau einer Kindertagesstitte im Wuhrlochpark;
Beauftragung von Planungsleistungen

Teilnehmer: TLin Frau Maas

]. Sachvortrag

im Wuhrlochpark soll in den nachsten beiden Jahren eine Kita entstehen mit drei
Kleinkindgruppen und zwei Kindergartengruppen. Dies ist im Haushaltsplan fur die
Jahre 2018-2019 mit insgesamt 1,4 Mio Euro bereits veranschlagt worden.

Fir die Abwickiung des Projektes soll das Biiro Sieferi-Eggen Architekten GmbH mit
den Leistungsphasen 1-7 {Grundlagenermittiung, Vorplanung, Entwurfsplanung,
Genehmigungsplanung, Ausfihrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe, Mitwirkung
bei der Vergabe) beauftragt werden.

Die anderen beiden Leistungsphasen 8-9 (Bauoberleitung, Objektbetreuung) werden
zu einem spateren Zeitpunkt ausgeschrieben, da die Honorarkosten sonst ocberhalb
des EU-Schwellenwertes liegen und die Architektenleistungen ansonsten komplett
ausgeschrieben werden missten.

Aufgrund der ersten Vorplanungen und bisher sehr guten Geschéaftsbeziehungen mit
dem Boro Siefert-Eggen empfiehlt es sich, mit diesem Biro das Bauvorhaben
durchzuflihren.

Dieses Vorgehen hat uns Herr Prof. Dr. Wichmann von der Anwaltskanzlei W2K in
Freiburg vorgeschlagen und ist somit unbedenklich.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein stimmt der Beauftragung an
das Biro

- Siefert-Eggen Architekten GmbH

zu und ermdachtigt die Verwaitung den entsprechenden Architektenvertrag
aufgrund der HOAI fur die Leistungsphasen 1-7 abzuschlieen.

11.04.2018 / Maas, Sibylle

www. neuenburg.de
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Drucksache Nr. 068/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Quartier ,,SchliisselstraBe/MetzgerstraBe,,, Sicherung der Archaologischen
Ausgrabungen, GiberplanmiRBige Ausgabe (Bekanntgabe einer
Eilentscheidung) und Baugrundgutachten, iiberplanmiRige Ausgabe

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

I. Sachvortrag

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.02.2017 der Auftragsvergabe der
Erhaltungsarbeiten fur die archaologischen Ausgrabungen an Herrn Eberhard
Grether, Restaurator, Freiburg, zugestimmt.

Fir die Arbeiten des Fundaments waren rund € 7.000,-- vorgesehen.

Nach dem Vermessen der Lage der kinftigen Tiefgarage des Wohn- und
Geschaftshauses wurde festgestellt, dass die vorgesehene Fundamentierung so
nicht erfolgen kann.

Nach  Ermittlungen  durch  einen  Statiker sind nun  umfangreiche
Unterfangungsarbeiten vorgesehen.

Die K. u. F. Furler Bauunternehmung GbR, Neuenburg am Rhein, hat ein Angebot
mit € 50.976,71 unterbreitet. Die Abrechnung erfolgt nach tatsachlichem Aufwand.

Die Baugrunduntersuchung kann erst nach erfolgter Fundamentierung erfolgen und
auf deren Grundiage der Investorenwettbewerb durchgefuhrt werden kann.

Die Baugrunduntersuchung war bereits im Jahr 2017 im Haushalt veranschlagt. Das
glnstigste Angebot hat die Firma Hydrosond, Rheinmiinster, zum Angebotspreis von
€ 6.702,37 abgegeben. Da die Kosten erst im Haushalt 2018 anfallen, ist ebenfails
eine Oberplanmalige Ausgabe erforderlich, die in den Zusténdigkeitsbereich des
Blrgermeisters fallt.

EILENTSCHEIDUNG

Gemal § 43 Abs. 4 der Gemeindeordnung hat Herr Blrgermeister Schuster deshalb
folgende Eilentscheidung getroffen:

Eilentscheidung:
Da die Unterfangung dringend notwendig fiir den weiteren Projektablauf war, wird die

K. u. F. Furler Bauunternehmung GbR, Neuenburg am Rhein, mit einer
Angebotssumme von 59.976,71 beauftragt.

www.nedenburg.de
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Die uberplanméRige Ausgabe wird durch Einsparungen beim Integrierten
Griinkonzept, Investitionsnummer 755100001001, gedeckt.

Es wurde ein Antrag auf Zuschuss gestelitt Es konnte ein Drittel der
zuwendungsfahigen Kosten bezuschusst werden.

Il. Beschlussantrag

UNTERRICHTUNG DES GEMEINDERATS

Der Gemeinderat wird in seiner Sitzung am 30.04.2018 zu dieser MaRnahme und
Entscheidung unterrichtet.

Ausgaben:

Finanzielle Auswirkungen: ja, € 59.976,71

Investitionsnummer: 751100002023

Einnahmen:

Finanzielle Auswirkungen: ja, € 19.992,24

Investitionsnummer: 751100002023

Haushaltsmittel vorhanden: nein, Einsparungen beim Integrierten Grinkonzept
Investitionsnummer: 755100001001

Uberplanméalige Ausgabe: ja
aullerplanmafige Ausgabe: nein

11.04.2018 / Miiller, Cornelia
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Drucksache Nr. 087/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB zum Verkehrswert des Grundstiicks nach § 28 Abs. 3 BauGB, hier:
Grundstiick Fist. Nr. 4265 der Gemarkung Neuenburg, FriedhofstraBe 3,
Kaufvertrag vom 24.05.2017 des Notariats Miillheim -, klarstellender
Beschluss

Teilnehmer:  FBL Branghofer

l. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.09.2017 beschlossen, das
Vorkaufsrecht nach §24 Abs.1 Satz1 Nr.3 Alt. 1BauGB am Grundstlck
Fist.Nr. 4265 der Gemarkung Neuenburg, Friedhofstrae 3, auszuiiben, nachdem
aufgrund des Kaufvertrags vom 24.05.2017 des Notariats Millheim -
UR Nr. 425/2017 - der Vorkaufsfall eingetreten war. Gleichzeitiy hat der
Gemeinderat ,die Verwaltung beauftragt, auf der Grundlage des ortsublichen
Verkehrswerts nach § 28 Abs. 3 BauGB einen Kaufpreis zu verhandeln®. Auf der
Grundlage des vom Gutachterausschuss ermittelten Verkehrswerts hat der
Birgermeister dann per Bescheid vom 02.10.2017 das Vorkaufsrecht zu einem
Kaufpreis von 217.000,00 € ausgelbt. Die Parteien des notariellen Kaufvertrags
hatten dagegen einen Preis von 295.000,00 € vereinbart.

Durch einen weiteren Beschluss des Gemeinderats klargestellt werden, dass es dem
Willen des Gemeinderats entsprach und  weiterhin  entspricht, das
Vorkaufsgrundstiick unter allen Umstédnden und somit (hilfsweise) auch zum
Kaufpreis von 295.000,00 € zu erwerben.

il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, festzustellen, dass die Ausiibung des gemeindlichen
Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstick Flst. Nr. 4265 der
Gemarkung Neuenburg, Friedhofstrae 3, wie es in der Gemeinderatssitzung vom
25.09.2017 beschlossen wurde, nach dem damaligen wie heutigen Willen des
Gemeinderats in erster Linie zum ortsGiblichen Verkehrswert nach § 28 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Zeitpunkt des Kaufes, hilfsweise aber auch zu dem im Kaufvertrag
tatsdchlich vereinbarten Kaufpreis von 295.000,00 € erfolgen sollte.

17.04.2018 / Miiller, Cornelia

wwys.nedenburg.de
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Drucksache Nr. 047/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Erstellung eines qualifizierten Mitspiegels in Kooperation mit der Stadt
Miillheim und evtl. anderen Gemeinden

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

l. Sachvortrag

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat 2012 ein Gutachten zur ortslblichen
Vergleichsmiete aufgestelit. Die letzte Uberarbeitung wurde 2015 durchgefiihrt. Das
Gutachten muss im Jahr 2018 wieder auf den aktuellen Stand gebracht werden. Aus
diesem Grund wurden entsprechende Haushaltsmittel fir 2018 eingeplant.

Zwischenzeitlich hat das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau einen
Leitfaden fur die Erstellung qualifizierter Mietspiegel herausgegeben. Quaiifizierte
Mietspiege! sind ein wichtiges Instrument zur Transparenz lokaler Wohnungsmarkte
fur die Mieter und fiir die Vermieterseite, insbesondere bezlglich der Frage
zulassiger Mieterh6hungen. Die Anerkennung durch die Gemeinde oder durch die
Interessensvertreter beider Seiten, Mieter- und Vermieterseite, stellt die notwendige
Neutralitat sicher.

Die Ersteliung eines qualifizieten Mietspiegels durch mehrere benachbarte
Gemeinden hat den Vorteil, dass fur ein grofrdumiges Gebiet Daten lber die
ortsiibliche Vergleichsmiete zum selben Stichtag und nach denselben Methoden und
Differenzierungen erhoben und ausgewertet werden.

Das Ministerium fordert Kooperationsprojekte zur Erstellung qualifizierter Mietspiegel.
Diese Forderung ist bei einer Kooperation von mind. zwei Gemeinden mdglich, wenn
die Gemeinden zusammen mindestens 10.000 Einwohner haben.

Der Stadt Muallheim liegt ein Angebot zur Erstellung des Mietspiegels vom EMA-
Institut (dieses hat auch das Gutachten der Stadt Neuenburg am Rhein erstellt) vor.
Die Stadt Muliheim hat zum Ausdruck gebracht, eine mégliche Kooperation mit
unserer Stadt umzusetzen.

Die Kosten (Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels + Erstellung eines
qualifizierten Online-Mietspiegels) belaufen sich gemal Angebot vom Februar 2018
auf rund 14.000,00 €. Hierfir wirde eine Férderung in Héhe von 0,50 € pro
Einwohner gewahrt (Stand 28.02.2018 = 12.756 Einwohner x 0,50 € = 6.378,00 €)

www.neuenburyg.de
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Voraussetzungen fiir einen Antrag:

e Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels in Kooperation mit mehreren
Gemeinden (mind. zwei kooperierende Gemeinden)

e insgesamt mind. 10.000 Einwohner

¢ Beschluss des Gemeinderates

Héhe und Dauer der Férderung:
Die Férderung wird als einmaliger Zuschuss gewahrt

Fir die Hohe der Férderung gilt:

e Es wird ein Festbetrag von 0,50 € pro Einwohner der kooperierenden
Gemeinden geleistet

* Die Gesamtforderung pro Kooperationsprojekt liegt bei max. 50.000,00 €
o Die Gesamtforderung liegt bei maximal dem Differenzbetrag zwischen den
zuwendungsfahigen Ausgaben und den in Zusammenhang mit dem

Kooperationsprojekt stehenden Einnahmen (Verbot der Uberfinanzierung).

ll. Beschlussantrag
Der Gemeinderat wir gebeten, das Einverstandnis zur Erstellung eines qualifizierten

Mietspiegels in Kooperation mit der Stadt Mullheim und evtl. anderen Gemeinden
und einer damit verbundenen Antragstellung auf Férdermittel, zu erteilen.

01.03.2018 / Riesterer, Elvira

www.netenburg.de
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Drucksache Nr. 084/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

2. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften "Am
Neuenburger Weg" im Stadtteil GriBheim, Aufstellungsbeschluss

Teilnehmer:  FBL Branghofer

|, Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Das Baugebiet ,Am Neuenburger Weg" wurde vor ca. 10 Jahren entwickelt und ist
nun weitgehend bebaut.

Im sudlichen Bereich wurde ein Mischgebiet ausgewiesen um ortsansassigen
Betrieben die Méglichkeit zum Expandieren zu geben. Daflr gab es jedoch in den
letzten Jahren keinen Bedarf.

Der Bedarf nach Wohnbaugrundstiicken jedoch ist weiterhin grof. Deshalb ist nun
vorgesehen, dass der gréfite Teil der Mischbauflache einer Wohnnutzung zugefihrt
wird. Ebenfalls sollen die Griinflachen in die Umplanung miteinbezogen werden,
damit der dringende Wohnraumbedarf gedeckt werden kann.

Die Grundstlicke Fist. Nrn. 5891/1 und 5991/2 der Gemarkung Gtiheim an der Ecke
Rheinstrae/Blodelsheimer Weg sollen weiterhin als Mischgebiet ausgewiesen
bleiben und sind nicht im Anderungsgebiet enthalten.

Zusatzlich soll das Grundstick Flst. Nr. 6006, Gemarkung GriBheim, Ecke
Rheinstrae/nordlich des Blodelsheimer Weges, in den Anderungsbereich
einbezogen werden und als Mischgebiet ausgewiesen werden. Die restlichen
Grundstiicke des Anderungsbereiches sollen als Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Die Abgrenzung ist dem beigefiigten Plan zu entnehmen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
00.04.2018 behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor, den Aufstellungsbeschluss
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes und der &rilichen Bauvorschriften "Am
Neuenburger Weg" im Stadtteil GriRheim zu fassen.

Der Ortschaftsrat Gritheim wird noch gehort.

www.neuenburg.de
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|l. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, gemal § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften "Am Neuenburger Weg" im Stadtteil GriRheim zu fassen.

17.04.2018 / Miiller, Cornelia

www.nedenburg.de
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Drucksache Nr. 075/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Bebauungsplan ,,Ortskern GriBheim”, Gemarkung GriRheim mit &rtlichen
Bauvorschriften, Konkretisierung der Planungsziele gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2017

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

I. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 18.12.2017 gemal} § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ortskern GriBheim®, Gemarkung Gri3heim mit 6&rtiichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist inzwischen 6ffentlich
bekannt gemacht worden.

Nach der Beschlussvorlage, die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lag, verfolgt
die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans folgende
Ziele:

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt das Ziel, dass die bisherige
Einzelhandelsstruktur im Stadtteil GriBheim weitest mdglich erhalten bleibt.
Einzelhandelsbetriebe, die nicht der Versorgung der &rtlichen Bevélkerung dienen,
sollen hier nicht angesiedelt werden. Dies gilt insbesondere fur Tabakgeschafte, die
sich in der Kernstadt bereits in groRer Zahl etabliert haben. Diese Geschéfte dienen
nicht der Versorgung der 6rtlichen Bevdlkerung, sondern zielen in erster Linie auf
eine franzésische Kundschaft ab, wie bereits die franzdsisch sprachigen Slogans
zeigen.

Aufterdem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Ziel, Vergnligungsstatten
(insbesondere Spielhallen) in Griheim auszuschlieflen. Zugleich sollen solche
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden, die ihren Schwerpunkt
nicht in dem Gaststattenbetrieb haben, sondemn in der Bereitstellung von
Spielgeraten.

Im Ubrigen will die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung des
Bebauungsplans folgende stadtebaulichen Ziele absichern.

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung und einer dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung durch Neuordnung der
tberbaubaren Flachen.

e Prazise Festlegung konkreter einzelner Baufenster, um eine stadtebaulichen
Feinsteuerung zu gewahrleisten.

www.netdenburo.de
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Nunmehr soll die Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der Weise weiter
prazisiert werden, dass ,Quick-Service-Gastronomie” ausgeschlossen werden sollen.

Ein spezieller Ausschluss von ,Quick-Service-Gastronomie" kann im Bebauungsplan
nach § 1 Abs. @ BauNVO festgesetzt werden. Diese Vorschrift erméglicht eine
Unterscheidung der Schank- und Speisewirtschaften in zuléassige ,Full-Service-
Gastronomie” und nicht zuldssige ,Quick-Service-Gastronomie”.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur
bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zuldssigen baulichen oder
sonstigen Anlagen — wie hier die Schank- und Speisewirtschaften — zulassig oder
nicht zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, sofern
besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Dem Normcharakter des
Bebauungsplans entsprechend dirfen sich die Differenzierungen nach § 1 Abs. 9
BauNVO nur auf bestimmte Anlagentypen beziehen, die in der sozialen und
dkonomischen Realitat  bereits  vorhanden  sind und  etwa nach
Gattungsbezeichnungen voneinander abgrenzbar sind.

Die Unterscheidung zwischen ,Full-Service- und ,Quick-Service-Gastronomie® ist in
der 8konomischen Lebenswirklichkeit gebrauchlich. Zur ,Full-Service-Gastronomie”
gehdren alle Merkmale klassischer Restaurants, insbesondere Sitzplatze, Toiletten
und eine Bedienung der Gaste am Tisch, die bei sogenannter ,Quick-Service-
Gastronomie* regelmaRig nicht erflllt werden. Dass die Kriterien zur Beschreibung
dieser Anlagentypen auf betriebswirtschaftliche Aspekte abstellen und nicht jeweils
fir sich einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen, ist ebenso unschadlich wie etwa
die bei Einzelhandelsbetrieben anerkannte Differenzierung nach der GrélRe der
Verkaufsflache oder dem Zuschnitt des Sortiments. Es ist vielmehr ausreichend,
wenn dem durch hinreichend bestimmte Kriterien definierten Anlagentyp eine
stadtebauliche Bedeutung zukommt, die insbesondere in der Pragung des
Gebietscharakters liegt. Als gewichtige stadtebauliche Griinde dienen hier
insbesondere das Ziel der Erhaltung einer attraktiven Innenstadt und dem Vermeiden
einer Entwicklung hin zur ,Schnellimbissmeile”, ohne dabei einen génzlichen
Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 5 BauNVO
vornehmen zu missen. Dies hat das OVG Rheinland-Pfalz in seinem Urteil vom
17.09.2014 ausdricklich bestatigt.

Weitergehend verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Planungsziel, dass nach
§ 1 Abs. 9 BauNVO auch solche ,Full-Service-Gastronomie® ausgeschlossen wird,
in denen Spielgerate aufgestellt werden. Die Unterscheidung zwischen ,Full-Service-
Gastronomie“ mit Spielgeriten und ,Full-Service-Gastronomie” ohne Spielgerate ist
auch in der okonomischen Lebenswirklichkeit gebrauchlich, wie gerade die
bestehenden Gaststatten in Neuenburg am Rhein zeigen. Dort befinden sich in
gehobenen Betrieben der ,Full-Service-Gastronomie* keine Spielgerate, z.B. im
Kernort Gasthaus Adler, Stadthaus, Neuenburger Hof, WeilRes Kreuz, Hotel
Restaurant Krone, Steakhaus, Salmen, Hotel Restaurant Café Pension Anika, China-
Restaurant Yin-Ling, Villa Plon und im Stadtteil Gritheim Gasthaus zum Kreuz

SchlieBlich soll die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben nach § 1 Abs. 9
BauNVO in der Weise konkretisiet werden, dass Einzelhandelsbetriebe

www.neuenburg.de
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ausgeschlossen werden, die Tabakwaren im Hauptsortiment oder als Randsortiment
fUhren.

Das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein, den Ortskern von Griheim stédtebaulich
aufzuwerten, rechtfertigt eine solche Feinsteuerung.

Diese Konkretisierung der Planungsziele gebietet nicht, einen erneuten
Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Durch die vorgeschlagene Konkretisierung der Planungsziele hinsichtlich der
Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften und von Einzelhandeisbetrieben
verandert sich die Grundkonzeption der urspringlichen Planung nicht in
grundlegendem Umfang. Daher braucht der Gemeinderat den gefassten und
ortstiblich bekannt gemachten Bebauungsplanaufstellungsbeschluss nicht gemal §
2 Abs. 1 BauGB férmlich zu andern.

Der Ausschuss far Umwelt und Technik hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
09.04.2018 behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor, das Planungsziel der
Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der Weise zu prézisieren, dass
,Quick-Service-Gastronomie* generell und Full-Service-Gastronomiebetriebe® mit
Spielgeraten in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Ortskern Grisheim*
Gemarkung Griltheim, mit &rtlichen Bauvorschriften ausgeschlossen werden.

Der Ortschaftsrat GriRheim wird noch gehort.

ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, zu beschliefen, das Planungsziel der Steuerung von
Schank- und Speisewirtschaften in der Weise zu prézisieren, dass ,Quick-Service-
Gastronomiebetriecbe® generell und  Full-Service-Gastronomiebetriebe®  mit
Spielgeraten in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Ortskern Gril3heim®,
Gemarkung GriBheim mit drtlichen Bauvorschriften ausgeschlossen werden.

13.04.2018 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 076/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Erlass einer Satzung liber eine Veranderungssperre fiir das Plangebiet des
Bebauungsplans ,,Ortskern GriBheim", Gemarkunyg GriBheim mit értlichen
Bauvorschriften

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

l. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 18.12.2017 gemal § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ortskern GriBheim” Gemarkung GriBheim mit  Ortlichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist inzwischen offentlich
bekannt gemacht worden.

Nach der Beschlussvoriage, die dem Aufstellungsbeschiuss zugrunde lag, verfolgt
die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans folgende
Ziele:

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt das Ziel, dass die bisherige
Einzelhandelsstruktur im Stadtteil GriBheim weitest mdoglich erhalten bleibt.
Einzelhandelsbetriebe, die nicht der Versorgung der ortlichen Bevdélkerung dienen,
sollen hier nicht angesiedelt werden. Dies gilt insbesondere flir Tabakgeschéfte, die
sich in der Kernstadt bereits in grofler Zah! etabliert haben. Diese Geschéfte dienen
nicht der Versorgung der ortlichen Bevélkerung, sondern zielen in erster Linie auf
eine franztsische Kundschaft ab, wie bereits die franzdsisch sprachigen Slogans
zeigen.

AulBerdem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Ziel, Vergniigungsstétten
(insbesondere Spielhallen) in GriBheim auszuschlieBen. Zugleich sollen soiche
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden, die ihren Schwerpunkt
nicht in dem Gaststattenbetrieb haben, sondern in der Bereitstellung von
Spielgeraten.

im Ubrigen will die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung des
Bebauungsplans folgende stadtebaulichen Ziele absichern.
¢ Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung durch Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen.
e Prazise Festlegung konkreter einzelner Baufenster, um eine stadtebaulichen
Feinsteuerung zu gewahrleisten.

www.neuenburg.de
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Bei Anwendung der Veranderungssperre sollen auch die fur den Bebauungsplan
,Ortskern  GriBheim*, Gemarkung GriBheim konkretisierten  Planungsziele
berlicksichtigt werden, die in der heutigen &ffentlichen Gemeinderatssitzung zur
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
vorgesehen sind.

Danach soll nunmehr die Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der
Weise weiter prazisiert werden, dass nach § 1 Abs. 9 BauNVO ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe” und .Full-Service-Gastronomie* mit Spielgeraten
ausgeschlossen werden solien.

Im Ubrigen bleiben die beim Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2018 beschlossenen
Planungsziele unberihrt.

Zur Sicherung der Planung im Bereich des Bebauungsplans ,Ortskern GriRheim®,
Gemarkung GriRheim mit &rtlichen Bauvorschriften ist es erforderlich, eine
Veranderungssperre nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu erlassen. Der
raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Veranderungssperre ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans deckungsgleich und ergibt sich
aus dem als Anlage beigefigten Lageplan vom 30.04.2018.

Es liegt auch ein Sicherungsbedurfnis vor. Zwar sind derzeit fur die im Plangebiet
liegenden Grundstiicke keine férmlichen Antrdge auf Nutzungsanderung anhéngig,
die den Planungszielen widersprechen. Derzeit liegt jedoch fir ein Vorhaben im
Plangebiet des Bebauungsplans eine Anfrage zur Einrichtung eines Ddner-Imbiss im
Sinne einer ,Quick-Service-Gastronomie” vor. Die Betriebsrdume sind sehr beengt.
Je nach Ausgestaltung widerspricht das Vorhaben den vorgenannten konkretisierten
Planungszielen. Daher ist der Erlass einer Verdnderungssperre zur Sicherung der
Planungsziele erforderlich.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
09.04.2018 behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor, eine Verdnderungssperre
zu erlassen.

Der Ortschaftsrat GriBheim wird noch gehért.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, fUr den raumlichen Geltungsbereich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,Ortskern GriBheim"* Gemarkung Gritheim die Satzung
{iber eine Veranderungssperre zu erlassen.

13.04.2018 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Satzung {iber die Veranderungsspetrre
fiir den Bebauungsplan ,,Ortskern GriBheim*, Gemarkung GriBheim mit
ortlichen Bauvorschriften

Nach den §§ 14, 16, 17 und 18 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 582, ber.698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 100) hat der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
am folgende Verdanderungssperre als Satzung beschlossen.

§1

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Ortskern
Gritheim”, Gemarkung GriBheim mit drtlichen Bauvorschriften wird eine
Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Verdnderungssperre

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der als Anlage
beigefligte Lageplan vom 30.04.2018 maBgebend, in dem die betroffenen
Grundstlicke mit Flursticknummern eingezeichnet sind.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verédnderungssperre
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 28 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. Erhebliche oder wesentlich Wert steigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden;

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach Malgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflhrung vor dem
Inkrafttreten der Verdnderungssperre hétte hegonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgetbten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht bertihrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn (iberwiegende dffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehdérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

ﬁ?mﬁm@?&N
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§4
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Anordnung der Verénderungssperre tritt mit der Sffentlichen
Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 BauGB in Kratt.

§5

Geltungsdauer
Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB mafigebend.
Neuenburg am Rhein, den

Joachim Schuster
Bargermeister

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 080/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,Erweiterte
innenstadt — SchliisselstraBe/Miillheimer StraRe/Breisacher Strafle,, mit
értlichen Bauvorschriften, Konkretisierung der Planungsziele gegeniiber
dem Aufstellungsbeschiuss vom 29.01.2018

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

|. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

er Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 29.01.2018 gemal § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit &rtlichen Bauvorschriften Erweiterte Innenstadt -
Schlusselstrake/Millheimer  Strafle/Breisacher  StraRe”  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2018 &ffentlich bekannt gemacht.

Nach der Beschlussvorlage, die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lag, verfolgt
die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans folgende
Ziele:

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt das Ziel, im zentralen Bereich der
SchlisselstraBe/Mullheimer StralBe eine Einzelhandelsstrukiur zu schaffen bzw.
wiederherzustellen, die in erster Linie Einzelhandelsbetriebe umfasst, die der
Versorgung des Verflechtungsbereiches des Unterzentrums dienen. Um ein
stadtebauliches Umkippen der Einzelhandelsstruktur zu verhindern, soli die
Neuansiedlung von Tabakgeschéaften generell und Tabakwaren in Randsortimenten
sowie von dhnlichen Geschéaften, die einen Trading-Down-Effekt auslosen kdnnen
(z.B. sogenannte ,Ein-Euro-Geschafte"), verhindert werden. Stattdessen sollen im
Zuge des anstehenden Generationenwechsels Laden fir den taglichen Bedarf (z.B.
Metzgereien, Backereien, kleine Lebensmittelgeschafte, Apotheken) sowie
klassische Facheinzeihandelsgeschéfte und kiassische Einzelhandelsbetriebe wie
Elektrogeschéfte, Schuhladen oder dhnliches angesiedelt werden. Dies gilt ebenfalls
in dem erweiterten Innenstadtbereich, in dem zum Teil nur Wohnnutzung gewlinscht
ist.

Aullerdem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Ziel, in der erweiterten
Innenstadt, insbesondere im Bereich  der  Schlisselstrale/Muiilheimer
Stralke/Breisacher  Strale  VergnUgungsstatten (insbesondere  Spielhallen)
auszuschliefen. Zugleich sollen solche Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen werden, die ihren Schwerpunkt nicht in dem Gaststattenbetrieb,
sondern in der Bereitstellung von Spielgeréten haben.

www.neuenburg.de



Fakringersisdt

Neuenburg am Rhein

Ein weiteres Planungsziel liegt darin, Tankstelien im Plangebiet auszuschliefen.
Tankstellen verursachen Immissionen, die im Plangebiet und der néheren
Umgebung nicht erwlnscht sind. Durch den Betrieb mit Gefahrstoffen,
geruchsintensiven Treibstoffen und von oft mit einer Tankstelle verbundenen
Waschanlagen, die hohe Schallimmissionen hervorrufen, wird eine Verschlechterung
des angrenzenden Wohnumfeldes beflrchtet.

Ferner will die Stadt Neuenburg am Rhein mit der Aufstellung des Bebauungsplans
zusétziich folgende stadtebaulichen Ziele erreichen:

. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Woh|
der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung durch Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen.

. Prazise Festlegung konkreter einzelner Baufenster, um eine stadtebauliche
Feinsteuerung zu gewahrleisten.

Nunmehr soll die Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der Weise weiter
prazisiert werden, dass ,Quick-Service-Gastronomiebetriebe® ausgeschiossen
werden sollen.

Ein spezieller Ausschluss von ,Quick-Service-Gastronomie* kann im Bebauungsplan
nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt werden. Diese Vorschrift ermégiicht eine
Unterscheidung der Schank- und Speisewirtschaften in zuldssige ,Full-Service-
Gastronomie” und nicht zuléssige ,Quick-Service-Gastronomie®.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur
bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zuldssigen baulichen oder
sonstigen Anlagen — wie hier die Schank- und Speisewirtschaften — zuléssig oder
nicht zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kodnnen, sofern
besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Dem Normcharakter des
Bebauungsplans entsprechend dirfen sich die Differenzierungen nach § 1 Abs. 9
BauNVO nur auf bestimmte Anlagentypen beziehen, die in der sozialen und
okonomischen  Realitdt  bereits vorhanden sind und etwa  nach
Gattungsbezeichnungen voneinander abgrenzbar sind.

Die Unterscheidung zwischen ,Full-Service-, und ,Quick-Service-Gastronomie® ist in
der ¢konomischen Lebenswirklichkeit gebruchlich. Zur ,Fuli-Service-Gastronomie®
gehoren alle Merkmale klassischer Restaurants, insbesondere Sitzplatze, Toiletten
und eine Bedienung der Géaste am Tisch, die bei sogenannter ,Quick-Service-
Gastronomie” regelmaBig nicht erflillt werden. Dass die Kriterien zur Beschreibung
dieser Anlagentypen auf betriebswirtschaftliche Aspekte abstellen und nicht jeweils
fur sich einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen, ist ebenso unschadlich wie etwa
die bei Einzelhandelsbetrieben anerkannte Differenzierung nach der Gréfie der
Verkaufsflache oder dem Zuschnitt des Sortiments. Es ist vielmehr ausreichend,
wenn dem durch hinreichend bestimmte Kriterien definierten Anlagentyp eine
stadtebauliche Bedeutung zukommt, die inshesondere in der Pragung des
Gebietscharakters liegt. Als gewichtige stadtebauliche Grinde dienen hier
insbesondere das Ziel der Erhaltung einer attraktiven Innenstadt und dem Vermeiden
einer Entwicklung hin zur ,Schnellimbissmeile’, ohne dabei einen ganzlichen
Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 5 BauNVO

www.neuenhurg.de
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vornehmen zu missen. Dies hat das OVG Rheinland-Pfalz in seinem Urteil vom
17.09.2014 ausdricklich bestatigt.

Weitergehend verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Planungsziel, dass nach
§ 1 Abs. 9@ BauNVO auch solche ,Full-Service-Gastronomie" ausgeschlossen wird,
in denen Spielgerate aufgestellt werden. Die Unterscheidung zwischen ,Full-Service-
Gastronomie“ mit Spielgeraten und ,Fuli-Service-Gastronomie® ohne Spielgeréte ist
auch in der o©konomischen Lebenswirklichkeit gebrauchlich, wie gerade die
bestehenden Gaststatten in Neuenburg am Rhein zeigen. Dort befinden sich in
gehobenen Betrieben der ,Full-Service-Gastronomie® keine Spielgerate, z.B. im
Kernort Gasthaus Adler, Stadthaus, Neuenburger Hof, Weiles Kreuz, Hotel
Restaurant Krone, Steakhaus, Salmen, Hotel Restaurant Café Pension Anika, China-
Restaurant Yin-Ling, Villa Plon.

Das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein, das Herzstlick der Innenstadt im Bereich
der Schlusselstrae/Millheimer Strafle stadtebaulich aufzuwerten, rechtfertigt eine
solche Feinsteuerung.

Diese Konkretisierung des Pianungsziels hinsichtlich der Steuerung von Schank- und
Speisewirtschaften gebietet nicht, einen erneuten Aufstellungsbeschluss zu fassen.
Vielmehr wird das konkretisierte Planungsziel von der bereits beschlossenen
Veranderungssperre umfasst, wenn der Gemeinderat der Beschlussempfehlung folgt
und die Konkretisierung beschlielft. Von der anfangliichen hinreichenden
Konkretisierung der Planung beim Erlass der Verdnderungssperre ist die spéatere,
weitere Konkretisierung der Planung im Zuge des Planungsprozesses zu
unterscheiden. In diesem Rahmen ist es ohne weiteres =zuldssig, Uber
Konkretisierungen hinaus begrenzte Anderungen oder Erganzungen bei den
vorgesehenen Festsetzungen vorzusehen, die den aligemeinen Rahmen des
Planaufstellungsbeschlusses nicht sprengen. Die Veradnderungssperre behdlt in
diesen Fallen ihre Wirksamkeit und muss nicht erneut beschlossen werden.

Durch die vorgeschlagene Konkretisierung des Planungsziels hinsichtlich der
Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften verédndert sich die Grundkonzeption
der urspringlichen Planung nicht in grundlegendem Umfang. Daher braucht der
Gemeinderat  den gefassten und ortstblich bekannt  gemachten
Bebauungsplanaufstellungsbeschluss im Hinblick auf seine Legitimationsfunktion fur
die Beschrankungen des Baurechts nicht gemal § 2 Abs. 1 BauGB férmlich zu
andern.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
09.04.2018 behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor, das Planungsziel der
Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der Weise zu prazisieren, dass
,Quick-Service-Gastronomie® generell und Full-Service-Gastronomiebetriebe” mit
Spielgeraten in dem in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplan , Erweiterte
Innenstadt — Schllsselstralie/Miilheimer Stralle/Breisacher Straflle” mit ortlichen
Bauvorschriften ausgeschlossen werden.

www.neuenhurg.de
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ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, zu beschlielen, das Planungsziel der Steuerung von
Schank- und Speisewirtschaften in der Weise zu prazisieren, dass ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe” generell und  Full-Service-Gastronomiebetriebe”  mit
Spielgeraten in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan mit &rtlichen
Bauvorschriften ,Erweiterte Innenstadt — Schilisselstrale / Mullheimer Stralle /
Breisacher StralRe" ausgeschlossen werden.

16.04.2018 / Miller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 081/2018
6ffentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Veridnderungssperre fiir den Bereich des Plangebiets des Bebauungsplans
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,,Erweiterte Innenstadt —
Schliisselstrafe/Miillheimer StraBe/Breisacher Strafle,, mit értlichen
Bauvorschriften, Anpassung des raumlichen Geltungsbereichs der
Veridnderungssperre gegeniiber dem Satzungsbeschluss vom 29.01.2018

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

|. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 29.01.2018 gemal § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit &rtlichen Bauvorschriften Erweiterte Innenstadt -
SchlusselstraBe/Mullheimer  Strale/Breisacher  Strale®  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2018 &ffentlich bekannt gemacht.

In der gleichen offentlichen Sitzung am 29.01.2018 hat der Gemeinderat eine
Satzung tber eine Veradnderungssperre fir das o.g. Plangebiet beschlossen. Die
Veranderungssperre wurde am 07.02.2018 ebenfalls 6ffentlich bekannt gemacht.

Allerdings hat sich inzwischen herausgestellt, dass sich die Verdnderungssperre
auch auf Grundsticke bezieht, die im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortsmitte 11I* liegen. Insoweit ist die Verdnderungssperre nach § 14 Abs. 4 BauGB
nicht anwendbar, soweit dort eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
besteht. Daher sind die Grundsticke aus dem raumlichen Geltungsbereich der
Veranderungssperre herauszunehmen, die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte lII* liegen. Dabei handelt es sich im Einzelnen um
folgende Grundstucke:

o Flst. Nrn. 4005, 4006, 4007, 4008, 4008/1, 4011, 40486, 4263, 4264, 4265, 4266,
4267, 4269, 4270, 4271, 4272, 4273, 4273/1, 4274, 4275, 4276, 4277, 4278,
4279, 427911, 427912, 4280, 4281, 4282, 4283, 4284, 4285, 4286, 4287, 4288,
4289, 4290, 4291, 4292, 4292/1, 4293, 4293/1, 4294, 4295, 4296, 4296/1, 4297,
4298, 4300, 4301, 4302, 4303, 4304, 4305/2, 4307, 4308, 4308/1, 4308/2, 4309,
4310, 4311, 4312, 4313, 4316, 4317, 4318, 4319, 4322, 4322/3, 4323/15, 4324,
4325, 4327, 432711, 432772, 4327/3, 4328, 4329,4329/1, 4358, 4359, 4360, 4372,
4375, 4375/1, 4376, 4382, 4382/1

Danach verbleiben in dem rdumlichen Geltungsberelch der Veranderungssperre
folgende Grundstiicke:

www.neuenburg.de
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e Flst. Nrn. 1435, 1438, 1451, 1451/1, 4004, 4004/1, 4015, 4016, 4018, 4019,
4019/1, 4020, 4022, 4028, 4029, 4031, 4036, 4213, 4213/9, 4214, 4214/2, 4227,
422711, 422712, 4231, 4232, 4252, 4252/1, 4253, 4254, 4255 4256, 4257, 4238,
4259, 4260, 4260/1, 4261, 4362, 4363, 4371, 4371/1, 4373, 4374, 4377, 4378,
4379, 4379/1, 4380, 4381/1, 4381/2, 4383, 4384, 4385, 4385/1, 4386, 4386/1,
4387, 4389, 4390, 4391, 4393, 4393/2, 4393/5, 4393/6, 4393/7, 4393/38-58,
4393/60-85, 4393/66, 4393/67, 4393/68, 4393/69, 4410, 4411, 4412, 4413,
4415/2, 4415/3, 4415/4, 4415/5, 4415/10, 4415/18, 4415/19

Bei Anwendung der geadnderten Veranderungssperre sollen auch die flr den
Bebauungsplan .Erweiterte Innenstadt - Schlisselstrafie/Millheimer
StraRe/Breisacher Strale” konkretisierten Planungsziele ber{icksichtigt werden, die
vorgesehen sind in der heutigen 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 30.04.2018
durch den Gemeinderat zu beschlie3en.

Danach soll nunmehr die Steuerung von Schank- und Speisewirtschaften in der
Weise weiter prézisiert werden, dass nach § 1 Abs. 9 BauNVO ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe® und JFull-Service-Gastronomie* mit Spielgerdten
ausgeschlossen werden sollen.

tm Ubrigen bleiben die beim Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2018 beschlossenen
Planungsziele unberihrt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
09.04.2018 behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor, den rdumiichen
Geltungsbereich der beschlossenen Veranderungssperre fiir das Gebiet Erweiterte
Innenstadt — SchliisselstraBe / Muilheimer Stralle / Breisacher Stralle” in der Weise
anzupassen, dass die Grundstlcke des Plangebiets, die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet liegen und einer Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
unterliegen, aus dem rdumlichen Geltungsbereich der Veradnderungssperre
herausgenommen werden.

ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten zu beschlieBen, den raumlichen Geltungsbereich der
beschlossenen Veradnderungssperre fur das Gebiet ,Erweiterte Innenstadt —
Schlusselstrafie / MUilheimer Stralde / Breisacher Strafie” in der Weise anzupassen,
dass die Grundsticke des Plangebiets, die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet liegen und einer Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB
unterliegen, aus dem raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre
herausgenommen werden.

16.04.2018 / Miiller, Cornelia
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Drucksache Nr. 082/2018
offentlich
Vorlage an den Gemeinderat

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte lIl,,, Konkretisierung des Sanierungsziels,
eine attraktive und erlebbare Innenstadt zu schaffen

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 24.04.2006 gemall § 142
Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in &ffentlicher Sitzung die Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchung zur Kenntnis genommen und den Satzungsbeschluss
uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte 1lI* gefasst. Der
Beschlussfassung lag die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) und die
Begriindung sowie der Lageplan der férmlichen Festlegung zu Grunde. Die Satzung
Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte 1II* ist &ffentlich
bekannt gemacht worden. Nach § 1 dieser Satzung wird festgestellt, dass in dem
Gebiet stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB vorliegen und dieser Bereich
durch stadtebauliche SanierungsmafBnahmen wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden soll.

Nach den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchung verfolgt die Stadt
Neuenburg am Rhein in dem Sanierungsgebiet ,Ortsmitte III* folgende
Sanierungsziele:

Alle MaRnahmen im Rahmen der Sanierungskonzeption haben zum Ziel, die
bestehende Struktur Neuenburg am Rhein zu bewahren. Durch behutsame
Ergénzungen und teilweise auch Erneuerungen im Ortsgrundriss scllen die
vorhandenen Entwicklungsspielraume genutzt und umgesetzt werden, um somit die
Standortqualitat der Stadt in diesem Bereich, die innerértliche Wohnqualitét, sowie
die Attraktivitat der Ortsmitte zu erhdhen. Mit den vorgeschlagenen Malinahmen ist
beabsichtigt, die Identitéat dieser Ortsmitte zu stdrken und den Blrgern einen engeren
Bezug zu ihrem Wohnstandort zu vermittein.

¢ Schaffung einer attraktiven und erlebbaren Innenstadt:

Rickbau und gestalterische Neuordnung der SchlisselstralBe als
verkehrsberuhigter Bereich und Ausweitung der 6ffentlichen Zonen im Bereich
der vorhandenen Ladengeschafte und Dienstleistungseinrichtungen.

www. nadenburg.de
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s Stirkung der Innenstadt als Wohnstandort, Verbesserung der
Wohnsituation und Aufwertung des Stadtbildes:

Die Wohnsituation und das Ortsbild sollen verbessert werden. Insbesondere in
den Bereichen zwischen Salz- und RebstraBe sowie Schlissel- und
MetzgerstraBe sollen vorhandene stadtebauliche Potentiale durch
Entkernung, Freiflaichengestaitung, Begriinung, Umgestaltung und punktuelle
Nachverdichtung genutzt werden.

e Neuordnung im Bereich des Kronenrains:

Teilweiser Abbruch der alten Bebauung und umfassende stadtebauliche
Erneuerung im Bereich des Kronenrains mit Seniorenwohnen, Tiefgarage und
Stadtterrasse in Erganzung und zur Entlastung der eigentlichen Innenstadt.

» Modernisierung und Instandsetzung oOffentlicher Gebdude und
Freiflichen:

Modernisierung und Ufnbau der alten Grundschule zum Kulturhaus.
¢ Private BaumaBnahmen:

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an Geb&uden mit
schlechter Bausubstanz und Behebung von Gestaltungsdefiziten an
Gebaudefassaden und privaten Freiflachen.

¢ Punktuelle Nachverdichtung:

Abbruch und Neubebauung von Gebaudeteilen, bei denen eine
Modernisierung und Instandsetzung nicht sinnvoll erscheint. Leerstehende,
baufdllige und wirtschaftlich nicht haltbare Gebdude solien abgebrochen
werden und durch malstabliche, ortsgerechte Neubauten ersetzt werden.
Ebenso sollen Baullicken, die sich auf das Ortsbild stérend auswirken, durch
bauliche Malnahmen geschlossen werden.

o Zusitzliche Parkierungsméglichkeiten:

Schaffung von zusétzlichen Stellplatzen im Stadtkern
(Metzgerstral’e/Rebstrale) und zur Entlastung der Innenstadt auch in Form
von Tiefgaragen am Stadteingang von der B 378 (Kronenrain).

Das Sanierungsziel, eine attraktive und erlebbare Innenstadt zu schaffen, soll wie
folgt konkretisiert und ausgestaltet werden:

Die erste Konkretisierung des Sanierungsziels, eine attraktive und erlebbare
Innenstadt zu schaffen, soll dadurch erfolgen, dass im zentralen Bereich der
Schltsselstralle/Mullheimer Strale eine Einzelhandelsstruktur geschaffen bzw.
wiederhergestellt wird, die in erster Linie Einzelhandelsbetriebe umfasst, die der
Versorgung des Verflechtungsbereiches des Unterzentrums dienen. Um ein
stadtebauliches Umkippen der Einzelhandelsstruktur zu verhindern, soll die
Neuansiedlung von Tabakgeschéften generell und Tabakwaren in Randsertimenten

www.neuenburg.de
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sowie von dhnlichen Geschaften, die einen Trading-Down-Effekt auslésen kdnnen
(z.B. sogenannte ,Ein-Euro-Geschafte), verhindert werden. Stattdessen sollen im
Zuge des anstehenden Generationenwechsels Laden fir den taglichen Bedarf (z.B.
Metzgereien, Backereien, kleine Lebensmittelgeschafte, Apotheken) sowie
klassische Facheinzelhandelsgeschafte und klassische Einzelhandelsbetriebe wie
Elektrogeschafte, Schuhladen oder dhnliches angesiedelt werden. Dies gilt ebenfalls
in dem erweiterten Innenstadtbereich, in dem zum Teil nur Wohnnutzung gewiinscht
ist.

Die zweite Konkretisierung des Sanierungsziels, eine attraktive und erlebbare
Innenstadt zu schaffen, soll dadurch erfolgen, dass im Sanierungsgebiet,
insbesondere im Bereich der Schliisselstrale/Mullheimer Stralle/Breisacher Strale
Vergnugungsstatten (insbesondere Spielhallen) ausgeschlossen werden. Zugleich
sollen solche Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden, die ihren
Schwerpunkt nicht in dem Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von
Spielgerdten haben.

Das Sanierungsziel, eine attraktive und erlebbare Innenstadt zu schaffen, soll auch
dadurch geférdert werden, dass ,Quick-Service-Gastronomie® als Unterart von
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden. Ein spezieller Ausschluss
von ,Quick-Service-Gastronomie* kann im Bebauungsplan nach § 1 Abs. 9 BauNVO
festgesetzt werden. Diese Vorschrift ermdglicht eine Unterscheidung der Schank-
und Speisewirtschaften in zulassige ,Full-Service-Gastronomie® und nicht zulassige
,Quick-Service-Gastronomie".

Die Unterscheidung zwischen ,Full-Service- und ,Quick-Service-Gastronomie” ist in
der dkonomischen Lebenswirklichkeit gebrauchlich. Zur ,Full-Service-Gastronomie®
gehdren alle Merkmale klassischer Restaurants, insbesondere Sitzplatze, Toiletten
und eine Bedienung der Gaste am Tisch, die bei sogenannter ,Quick-Service-
Gastronomie" regelmalig nicht erflillt werden. Dass die Kriterien zur Beschreibung
dieser Anlagentypen auf betriebswirtschaftliche Aspekie abstellen und nicht jeweils
fur sich einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen, ist ebenso unschédlich wie etwa
die bei Einzelhandelsbetrieben anerkannte Differenzierung nach der Gréfie der
Verkaufsflache oder dem Zuschnitt des Sortiments. Es ist vielmehr ausreichend,
wenn dem durch hinreichend bestimmte Kriterien definierten Anlagentyp eine
stadtebauliche Bedeutung zukommt, die insbesondere in der Préagung des
Gebietscharakters liegt. Als gewichtige stadtebauliche Griinde dienen hier
insbesondere das Ziel der Erhaltung einer attraktiven Innenstadt und dem Vermeiden
einer Entwicklung hin zur ,Schnellimbissmeile”, ohne dabei einen génzlichen
Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 5 BauNVO
vornehmen zu mussen. Dies hat das OVG Rheinland-Pfalz in seinem Urteil vom
17.09.2014 ausdricklich bestatigt.

Weitergehend soll das Sanierungsziel in der Weise konkretisiert werden, dass nur
solche ,Full-Service-Gastronomie® zuldssig ist, in denen keine Spielgeréte aufgestelit
werden. Eine solche Differenzierung zwischen ,Full-Service-Gastronomie® mit
Spielgeraten und ,Full-Service-Gastronomie” ohne Spielgerate ist hach § 1 Abs. 9
BauNVO zulassig, da diese Unterscheidung auch in der &konomischen
Lebenswirklichkeit gebrauchlich ist, wie gerade die bestehenden Gaststétten in
Neuenburg am Rhein zeigen. Dort befinden sich in gehobenen Betrieben der ,Full-

www.neuenburg.de
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Service-Gastronomie® keine Spielgerate, z.B. z.B. im Kernort Gasthaus Adler,
Stadthaus, Neuenburger Hof, Weiles Kreuz, Hotel Restaurant Krone, Steakhaus,
Salmen, Hotel Restaurant Café Pension Anika, China-Restaurant Yin-Ling, Villa
Plén.

Das Sanierungsziel, eine attraktive und erlebbare Innenstadt zu schaffen, soll auch
dadurch geférdert werden, dass Tankstellen im Sanierungsgebiet ausgeschlossen
werden. Tankstellen verursachen Immissionen, die im Sanierungsgebiet und der
naheren Umgebung stéren. Durch den Betrieb mit Gefahrstoffen, geruchsintensiven
Treibstoffen und oft mit einer Tankstelle verbundener Waschanlage, die hohe
Schallimmissionen hervorruft, wird eine Verschlechterung des angrenzenden
Wohnumfeldes befiirchtet. Diese Nutzung entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen
des vorliegenden Sanierungsgebiets.

Die Konkretisierung und Ausgestaltung der Sanierungsziele soll vermeiden, dass
einzelne Vorhaben im Sanierungsgebiet oder die mit ihnen bezweckte Nutzung zu
einer Schwachung der mit der Sanierung angestrebten - zukunftigen - Funktion des
Sanierungsgebiets fihren konnen. Durch die Konkretisierung und Ausgestalfung der
Sanierungsziele soll also sichergestellt werden, dass die Wirkung der im
Sanierungsgebiet durchgefthrten und durchzufuhrenden Ordnungsmalnahmen
nach § 147 BauGB und BaumaRnahmen nach § 148 BauGB durch Vorhaben im
Sanierungsgebiet nicht konterkariert wird.

Das Sanierungskonzept ist grundsatzlich vom Gemeinderat zu beschlielen oder
zumindest zu billigen. Dies gilt gerade auch fur die Konkretisierung von Zielen und
Zwecken der Sanierung. Es ist anerkannt, dass der Gemeinderat die Sanierungsziele
auch nach dem Satzungsbeschluss Uber das formiich festgelegte Sanierungsgebiet
konkretisieren kann. Eine solche Konkretisierung kann ohne Weiteres im
Bebauungsplanverfahren erfolgen. Daher ist eine Konkretisierung der
Sanierungsziele fir das Sanierungsgebiet ,Orsmitte [H* im Rahmen des
Bebauungsplans ,Erweiterte Innenstadt - Schlisselstralle/Miliheimer
StraRe/Breisacher Stralle” mdglich, zumal die Grundkonzeption der Sanierungsziele
durch die vorgeschlagenen Konkretisierungen in vollem Umfang erhalten bleibt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 09.04.2018 die
Angelegenheit behandelt und schlagt dem Gemeinderat vor zu beschliefien, das
Sanierungsziel des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte III*, eine attraktive und erlebbare
Innenstadt zu schaffen, gemal dem Vorschlag in Il. zu konkretisieren und die
Konkretisierung dieses Sanierungsziels bei dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Erweiterte Innenstadt —
Schlisselstrale / Mullheimer Stralke / Breisacher StralRe” zu berlicksichtigen.

www. neusnburg.de
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ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten zu beschliefen, das Sanierungsziel des
Sanierungsgebiets ,Ortsmitte HlI“, eine attraktive und erlebbare Innenstadt zu
schaffen, gemal dem Sachvortrag zu konkretisieren und die Konkretisierung dieses
Sanierungsziels bei dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften ,Erweiterte Innenstadt — Schlusselstralle / Miilheimer Stralie /
Breisacher Straf’e” zu beriicksichtigen.

16.04.2018 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 088/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West" mit értlichen Bauvorschriften,
Aufstellungsbeschluss

Teilnehmer;  FBL Dieter Branghofer

|. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Die Grundstilicke Fist. Nrn. 3074 und 3092 liegen in zwei unterschiedlichen
Bebauungspldnen: in dem Bebauungsplan ,Sandroggen” und in dem Bebauungsplan
JInnere Basleren”. Diese beiden Grundstlicke setzten sich fruher jeweils aus
mehreren Einzelgrundstiicken zusammen, die inzwischen zusammengelegt worden
sind. Sie werden seit der Zusammenlegung einheitlich von einer Firma genutzt. Die
beiden Bebauungsplane legen Baugrenzen fest, die aufgrund der erfolgten
Zusammenlegung der Grundstiicke nicht mehr eingehalten werden kénnen und
stadtebaulich nicht mehr sinnvoll sind. Daher bietet es sich an, beide Grundstiicke
jeweils nur in einem einheitlichen Bebauungsplan zu (berplanen, damit die
vorhandene Firma langfristig Planungssicherheit erhalt.

Aus diesem Anlass sollen groRe Teile der raumlichen Geltungsbereiche der
bisherigen Bebauungsplane ,Sandroggen“ und ,Innere Basleren" zu einem
einheitlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West" zusammengefuhrt werden. Die
genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan.

Als Art der baulichen Nutzung soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der
Gottlieb-Daimler-StraRe  zwischen  Fischerstrale und  Freudenbergstralle
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt
werden. Weiterhin soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der Gottlieb-
Daimier-Strale ndrdlich der FischerstraBe als Art der baulichen Nutzung
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden.

Im ostlichen Teil des Plangebiets 6stlich der Gottlieb-Daimler-Stralle soll ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Bislang befinden sich dort die
Betriebsgelénde einzelner Firmen teilweise in einem Industriegebiet und teiiweise in
einem Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, jedes Betriebsgeldnde
ausschlielich einem Baugebietstyp zuzuordnen.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
folgende weitere Ziele:

www.neuenburg.de
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Es sollen konkrete einzelne Baufenster prazise festgelegt werden, um die bisherige
Uberschneidungssituation zu beheben und jedem Betrieb durch Festlegung eines
eindeutig bestimmten Baufensters die nétige Planungssicherheit zu geben.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt das Ziel, zur Stdrkung der Innenstadt
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, insbesondere
Lebensmitteleinzelhandelsgeschafte  (Nahrungs- und  Genussmittel  aller  Art)
auszuschliefzen.

Auerdem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Ziel, entsprechend dem in der
heutigen Gemeinderatssitzung unter einem anderen Tagesordnungspunkt zu
beschlieRenden Vergnigungsstattenkonzept Vergnigungsstatten (einschliefllich
Spielhallen) in dem Uberwiegenden Teil des Plangebiets auszuschliefen. Lediglich in
dem kleinen Teilbereich des  Plangebiets, in dem npach dem
Vergniigungsstittenkonzept ~ Vergniigungsstatten  einschlieflich Spielhallen
vorgesehen sind, sollen Vergniigungsstatten zugelassen werden.

In dem gesamten Plangebiet sollen ferner nach § 1 Abs. 9 BauNVO Schank- und
Speisewirtschaften mit Spielgeraten ausgeschlossen werden. Nach § 1 Abs. 9
BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der
in den Baugebieten allgemein zuléssigen baulichen oder sonstigen Anlagen ~ wie
hier die Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art — zulassig
oder nicht zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sofern
besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen. Dem Normcharakter des
Bebauungsplans entsprechend diirfen sich die Differenzierungen nach § 1 Abs. 9
BauNVO nur auf bestimmte Anlagentypen beziehen, die in der sozialen und
dkonomischen Realitat  bereits  vorhanden  sind und etwa  nach
Gattungsbezeichnungen voneinander abgrenzbar sind.

Die Unterscheidung zwischen Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten und
Schank- und Speisewirtschaften ohne Spielgeréte ist auch in der Skonomischen
Lebenswirklichkeit gebrduchlich, wie gerade die bestehenden Gasistatten in
Neuenburg am Rhein zeigen. Dort befinden sich in gehobenen Betrieben der ,Full-
Service-Gastronomie” keine Spielgerdte, z.B. Gasthaus Adler, Stadthaus,
Neuenburger Hof, WeiRes Kreuz, Hotel Restaurant Krone, Steakhaus, Salmen, Hotel
Restaurant Café Pension Anika, China-Restaurant Yin-Ling, Villa Plén. Es gibt auch
,Quick-Service-Gastronomiebetriebe”, in denen sich keine Spielgerate befinden.
Dabei handelt es sich in Neuenburg am Rhein z.B. um folgende ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe”; Backerei Heitzmann, Béckerei Armbruster, Neuenburger
Kebapstube. Der Ausschluss von solchen Schank- und Speisewirtschaften, die
Spielgerate haben, ist ein besonderes stadtebauliches Anliegen der Stadt Neuenburg
am Rhein. Er rechtfertigt sich dadurch, dass aufgrund der Grenznahe zu Frankreich
ein besonderer Ansiedlungsdruck gerade von Schank- und Speisewirtschaften mit
Spielgeraten besteht. Bei diesen Betriehen geht es haufig nicht in erster Linie um die
Bewirtung, sondern um das Bespielen von Spielgeraten.

AuBerdem verfolgt der Bebauungsplan das Ziel der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

www.neuenburg.de



Ishringersiadt

Neuenburg am Rhein

ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet West" zu beschliel3en.

17.04.2018 / Miiller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Drucksache Nr. 089/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Erlass einer Satzung iiber eine Veridnderungssperre fiir das Plangebiet des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet West” mit drtlichen Bauvorschriften

Teilnehmer:  FBL Dieter Branghofer

|. Sachvortrag

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Die Grundstiicke Flst. Nrn. 3074 und 3092 liegen in zwei unterschiedlichen
Bebauungsplénen: in dem Bebauungsplan ,Sandroggen” und in dem Bebauungsplan
Jnnere Basleren”. Diese beiden Grundsticke setzten sich frlher jeweils aus
mehreren Einzelgrundstlicken zusammen, die inzwischen zusammengelegt worden
sind. Sie werden seit der Zusammenlegung einheitlich von einer Firma genutzt. Die
beiden Bebauungsplane legen Baugrenzen fest, die aufgrund der erfolgten
Zusammenlegung der Grundstlicke nicht mehr eingehalten werden kénnen und
stadtebaulich nicht mehr sinnvoll sind. Daher bietet es sich an, beide Grundstiicke
jeweils nur in einem einheitlichen Bebauungsplan zu (berplanen, damit die
vorhandene Firma langfristig Planungssicherheit erhalt.

Aus diesem Anlass sollen groBe Teile der raumlichen Geltungsbereiche der
bisherigen Bebauungsplane ,Sandroggen® und ,lnnere Basleren® zu einem
einheitlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West" zusammengefihrt werden. Die
genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan.

Als Art der baulichen Nutzung soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der
Gottlieb-Daimler-Strale  zwischen  Fischerstralle und  Freudenbergstralle
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt
werden. Weiterhin soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der Gottlieb-
Daimler-Stralle noérdlich der Fischerstrale als Art der baulichen Nutzung
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets &stlich der Gottlieb-Daimler-Stralte soll ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Bislang befinden sich dort die
Betriebsgeldnde einzelner Firmen teilweise in einem Industriegebiet und teilweise in
einem Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, jedes Betriebsgelénde
ausschliellich einem Baugebietstyp zuzuordnen.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
folgende weitere Ziele:

www.nauenburg.de
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Es sollen konkrete einzelne Baufenster prazise festgelegt werden, um die bisherige
Uberschneidungssituation zu beheben und jedem Betrieb durch Festlegung eines
eindeutig bestimmten Baufensters die nétige Planungssicherheit zu geben.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt das Ziel, zur Starkung der Innenstadt
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, inshesondere
Lebensmitteleinzelhandelsgeschéafte  (Nahrungs- und  Genussmittel aller  Art)
auszuschlielRen.

AuRerdem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein das Ziel, entsprechend dem in der
heutigen Gemeinderatssitzung unter einem anderen Tagesordnungspunkt zu
beschlieBenden Vergnilgungsstattenkonzept Vergniigungsstétten (einschliellich
Spielhallen) in dem Uberwiegenden Teil des Plangebiets auszuschliefen. Lediglich in
dem kleinen Teilbereich des  Plangebiets, in dem nach dem
Vergnlgungsstattenkonzept ~ VergnlOgungsstétten  einschliellich Spielhallen
vorgesehen sind, sollen Vergnlgungsstatten zugelassen werden.

In dem gesamten Plangebiet solien ferner nach § 1 Abs. 9 BauNVO Schank- und
Speisewirtschaften mit Spielgeraten ausgeschlossen werden. Nach § 1 Abs. 9
BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der
in den Baugebieten allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen — wie
hier die Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art — zulassig
oder nicht zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern
besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen. Dem Normcharakter des
Bebauungsplans entsprechend durfen sich die Differenzierungen nach § 1 Abs. 9
BauNVO nur auf bestimmte Anlagentypen beziehen, die in der sozialen und
tkonomischen Realitat  bereits  vorhanden  sind und etwa nach
Gattungsbezeichnungen voneinander abgrenzbar sind.

Die Unterscheidung zwischen Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten und
Schank- und Speisewirtschaften ohne Spielgerate ist auch in der dkonomischen
Lebenswirklichkeit gebrauchlich, wie gerade die bestehenden Gaststatten in
Neuenburg am Rhein zeigen. Dort befinden sich in gehobenen Betrieben der ,Fuil-
Service-Gastronomie* keine Spielgerate, z.B. Gasthaus Adler, Stadthaus,
Neuenburger Hof, Weiltes Kreuz, Hotel Restaurant Krone, Steakhaus, Salmen, Hotel
Restaurant Café Pension Anika, China-Restaurant Yin-Ling, Villa Pién. Es gibt auch
Quick-Service-Gastronomiebetriebe“, in denen sich keine Spielgerate befinden.
Dabei handelt es sich in Neuenburg am Rhein z.B. um folgende ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe". Backerei Heitzmann, Backerei Armbruster, Neuenburger
Kebapstube. Der Ausschluss von solchen Schank- und Speisewirtschaften, die
Spielgerate haben, ist ein besonderes stédtebauliches Anliegen der Stadt Neuenburg
am Rhein. Er rechtfertigt sich dadurch, dass aufgrund der Grenznahe zu Frankreich
ein besonderer Ansiedlungsdruck gerade von Schank- und Speisewirtschaften mit
Spielgeraten besteht. Bei diesen Betrieben geht es haufig nicht in erster Linie um die
Bewirtung, sondern um das Bespielen von Spieigeraten.

Aulerdem verfolgt der Bebauungsplan das Ziel der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwickliung.

www. neuenburg.de
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Zur Sicherung der Planung im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West"
mit értlichen Bauvorschriften ist es erforderlich, eine Veranderungssperre nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu erlassen. Der raumliche Geltungsbereich der
Satzung Uber die Verdnderungssperre ist mit dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans deckungsgleich und ergibt sich aus dem als Anlage beigefugten
Lageplan vom 30. April 2018.

Es liegt auch ein Sicherungsbedurfnis vor. Zwar sind derzeit fur die im Plangebiet
liegenden Grundstiicke keine férmlichen Antrage auf Nutzungs&nderung anhéngig,
die den Planungszielen widersprechen. Aufgrund des starken Ansiedlungsdrucks ist
jedoch zu erwarten, dass jederzeit Antrage auf Nutzungsanderung insbesondere fur
Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten eingereicht werden, die den Zielen
und Zwecken des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West" widersprechen. Daher ist
der Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planungsziele erforderlich.

ll. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, fur das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West" die Satzung Uber eine Veranderungssperre
zu beschlieffen.

17.04.2018 / Miller, Cornelia

www.neuenburg.de
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Satzung Gber die Verdnderungssperre
fiir den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet West"

Nach den 8§ 14, 16, 17 und 18 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 582, ber.698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI, S. 99, 100) hat der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
am folgende Veranderungssperre als Satzung beschlossen,

§1

Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung fur den Bereich des Bebauungsplanes mit ortlichen
Bauvorschriften ,Gewerbegebiet West" wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der als Anlage
beigefiigte Lageplan vom 30.04.2018 mafRgebend, in dem die betroffenen
Grundstiicke mit Flursticknummern eingezeichnet sind.

§3

Inhait und Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
hicht beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich Wert steigernde Veranderungen von Grundsticken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden;

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach Malgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem
inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgelbten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berthr.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn (berwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Entscheidung hierliber trifft die Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

www. neusnbuyg.de
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung tiber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

§5
Geltungsdauer
Fir die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB mafigebend.
Neuenburg am Rhein, den

Joachim Schuster
Birgermeister

www . nouanburg.de
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Drucksache Nr. 053/2018
offentlich

Vorlage an den Gemeinderat

Antrag von Herrn Ulrich Bélk auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat

Teilnehmer: TL Martin Bachler

l. Sachvortraq

Stadtrat Ulrich Bolk stellt den Antrag auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat zum
nachstmdglichen Zeitpunkt aufgrund Wegzug aus der Gemeinde.

Nach § 15 Abs. 1 GemO haben die Birger die Pflicht, eine ehrenamtiiche Tatigkeit in
der Gemeinde {(u.a. eine Wabhl in den Gemeinderat) anzunehmen und diese Tatigkeit
wahrend der bestimmten Dauer auszuliben. Das Burgerrecht verliert, wer aus der
Gemeinde wegzieht (§ 13 GemO). Mit dem Verlust des Birgerrechts endet jede
ehrenamtliche Tatigkeit (§ 15 Abs. 2 GemQ).

Il. Beschlussantraqg

Der Gemeinderat wird gebeten dem Antrag von Herrn Stadtrat Ulrich Bélk zu
entsprechen.

19.03.2018 / Bichler, Martin

www.neuenburg.de



