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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende Bebauungsvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,,Einfangweg*.

Ziffer 1.1.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der
Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

1.1.3
1131

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
(Baufenster) zulassig. Nebenanlagen (Nebengebaude) bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt
und ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Schwimmbader und Terrassen), die nicht
mehr als 0,5 m gegentiber dem StralRenniveau erhdht sind, kdnnen auch auf3erhalb
der Baufenster zugelassen werden.

Ziffer 1.1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der
Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

1.1.4
1141

1.1.4.2

Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Kfz-Stellplatze und Carports sind nur im Bereich zwischen der Erschlieungsstralie
und der riickwartigen Gebaudeflucht zul&ssig. Carports miussen zur Erschliel3ungs-
stralRe (Bordsteinkante) einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten. Carports
sind definiert als an mindestens drei Seiten offene, Gberdachte Stellplatze.

Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Fla-
chen (Baufenster) oder der hierfir ausgewiesenen Flachen (GA, TGA) zulassig.
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Ziffer 1.7.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der
Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

1.7.2 Die in der Planzeichnung mit Pflanzbindung bezeichneten bestehenden Einzel-
baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang oder Fallung von
Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch,
gemal der Pflanzenliste im Anhang 1 dieser Bebauungsvorschriften, nachzupflan-
zen. Die Einzelbaume sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen.

Ziffer 1.7.3. der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der
Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

1.7.3 Entsprechend dem zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebot sind standortgerechte
einheimische Laubbaume entsprechend der Pflanzenliste im Anhang 1 dieser Be-
bauungsvorschriften zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Abweichung
bis zu 3 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort des Pflanzgebots ist zulassig.
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei
Abgang oder Fallung von Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein vergleichbarer
Laubbaum oder Strauch, gemaf der Pflanzenliste im Anhang 1 dieser Bebauungs-
vorschriften, nachzupflanzen.

Ziffer 1.7.5. der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der
Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

1.7.5 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind
Flachen, auf denen Maschinen oder Gerate gewartet oder abgestellt werden ms-
sen. Durch geeignete Vorkehrungen ist dafiir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag
von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser stattfindet. Im Sondergebiet
ist eine geschlossene Oberflachenbefestigung zulassig.

Hinweis:

Auf die erganzenden Bestimmungen unter Ziffer 3.1.6 und 3.3.2.5 (der Hinweise des
Bebauungsplans ,Einfangweg“ vom 11.10.1996) wird hingewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg®, in der Fassung der
2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.7.6 erganzt:

1.7.6 Bei AuBRenbeleuchtungen sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweil3e
LEDs mit Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum
um 590 nm zu verwenden. Die Leuchtgehause missen gegen das Eindringen von
Insekten geschitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschrei-
ten. Es ist eine gleichmallige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorien-
tiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben
nach unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von
Grunflachen oder Gehdlzen ist unzulassig.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Einfangweg*, in der Fassung der
2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.7.7 erganzt:

1.7.7 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlieRen
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1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Die folgenden o6rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,,Einfangweg®.

Ziffer 1.1.1.1 der ortlichen Bauvorschriften, die mit .(Ijer 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ein-
fangweg"“ erlassen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung
ersetzt:

1111 Die Dacher der Haupt- und Nebengeb&dude sind als Sattel-, Walm-, Zelt- oder als
Pultdacher herzustellen. Sattel- und Walmdacher missen eine Dachneigung von
30° bis 45°, Zeltdacher eine Dachneigung von 5° bis 25° und Pultdacher eine Dach-
neigung von 5° bis 15° aufweisen.

Die ortlichen Bauvorschriften, die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Einfangweg*“ erlas-
sen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.1.1.8
erganzt:

1.1.1.8 Dachaufbauten bei Zelt- und Pultdachern sind nicht zuldssig. Ausgenommen hier-
von sind Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen. Diese sind bei allen
Dachneigungen gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen. Aufgestan-
derte Anlagen sind bei Hauptdéchern nicht zulassig.

Die drtlichen Bauvorschriften, die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Einfangweg*“ erlas-
sen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.1.1.9
erganzt:

1.1.1.9 Bei Gebauden mit Pultdach ist bei einer Bebauung mit drei Vollgeschossen (lll), das
oberste Geschoss zwingend als Attikageschoss auszubilden. Dabei ist ein Rick-
sprung von mindestens 1,0 m —vertikal gemessen- auf mindestens drei Gebaude-
seiten gegentiber den AuRenwéanden des darunterliegenden Geschosses auszufih-
ren. Ein Ricksprung ist an der Firstseite (Pultfirst) und an der straRenzugewandten
Seite auszufuhren.
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Die ortlichen Bauvorschriften, die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Einfangweg* erlas-
sen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.1.1.10
erganzt:

1.1.1.10 Eigenstandige Terrassenliberdachungen, die nicht mit dem Dach des Hauptgebau-
des verbunden sind, mussen eine Dachneigung von 0° bis 5° aufweisen und sind
nur als durchsichtiges Dach oder begrint, mit einer Substratschicht von mindestens
10 cm, zulassig.

Hinweis:

Bei Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen, bleiben weitergehende Anforderungen des
Denkmalschutzes unberthrt.

Ziffer 1.1.4 der ortlichen Bauvorschriften, die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ein-
fangweg"“ erlassen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, wird durch folgende Festsetzung
ersetzt:

1.1.4 Einfriedigungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

1141 Tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) durfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemes-
sen ab Hinterkante des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsweges und gemessen
ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Stral3e, wenn kein
Gehweg vorhanden), nicht hoher als 0,80 m sein.

1.1.4.2 Lebende Einfriedungen (Hecken) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des angrenzenden offentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Stral3e, wenn kein Geh-
weg vorhanden), nicht héher als 1,50 m sein.

1.1.4.3 In StralRen ohne Gehwege und im Bereich von Wendeanlagen missen Einfriedigun-
gen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen
einhalten.

1.1.4.4 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
1.1.45 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedungen ist nicht zulassig.

1.1.4.6 Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahr-
sicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Die ortlichen Bauvorschriften, die mi'_[_der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Einfangweg“ erlas-
sen wurden, in der Fassung der 2. Anderung, werden durch folgende Festsetzung Ziffer 1.1.6
erganzt:

1.1.6 Mullbehalterstellplatze (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Millbehélterstellplatze sind dauerhaft gegeniber dem StraRenraum und ande-
ren offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schutzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalier-
baume).
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Die folgenden Hinweise beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,,Einfangweg®.

3 HINWEISE

Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.3 flr den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg*“ ersetzt:

3.3 Bodenschutz
3.3.1 Allgemeine Bestimmungen

Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben, Auf-
tragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermeidungsge-
bot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach 8§ 7
BBodSchG einschlielich der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Um-
lagern von Materialien nach § 6 BBodSchG. Es muss sichergestellt werden, dass
schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.)
vorsorglich vermieden werden.

Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

Die Boden kinftiger Griinflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen (insbeson-
dere Befahrungen und dadurch ausgel6ste Verdichtungen) zu schiitzen. Diese Fla-
chen sind als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen.

Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober-
und Unterboden und kiesig-sandigem Untergrund durchzufihren.

Die Zwischenlagerung von Boden ist fachgerecht entsprechend DIN 18915 und DIN
19639 durchzufuhren.

Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 nur bei geeigne-
ter, mdglichst trockener Witterung bis zu maximal steifplastischer Konsistenz zulas-
sig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pflitzen oder weich-plasti-
scher Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzustellen. Nur Bo6-
den mit geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder eingebaut wer-
den. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden tech-
nischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu be-
achten und einzuhalten.

Fur Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - wenn moglich - bereits versie-
gelte Bereiche zu verwenden.

Treten dennoch baubedingte erhebliche Verdichtungen auf, sind diese mit geeigne-
ter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik (z.B. mit einem Stechhublockerer) vor
der abschlieRenden Herstellung der Grinflachen zu beseitigen. Bei Mutterboden-
auftrag gilt: Baubedingte Verdichtungen sind vor Wiederauftrag des Mutterbodens
zu beseitigen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht tberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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3.3.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.9 fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg“ erganzt:

3.9 Natur- und Artenschutz

VermeidungsmaRnahmen fir Végel, Fledermause und Reptilien

3.9.1 Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/To-
tung, Stoérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle planmafiig zu entfernen-
den Gehdlze ausschlieZlich aul3erhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von An-
fang Oktober bis Ende Februar (01.10. — 28./29.02.), bzw. zum Schutz der Fleder-
mause innerhalb der Wintermonate von November bis Ende Februar (01.11. —
28./29.02.) entfernt werden.

3.9.2 Sollten Gehdlzrodungen zu einem Zeitpunkt innerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen
bzw. auBBerhalb des Zeitraums von Oktober bis Februar, muss das Eingriffsgebiet
unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Artenschutz-Sachverstandigen auf Vogel-
nester und Fledermausbesatz untersucht werden. Sollten dabei Nist- und Brutakti-
vitdten nachgewiesen werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen; ggf. sind dann
erganzende MalRRnahmen durchzufihren.

3.9.3 GroRRe Fensterflachen und Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung die-
nen, sind beziglich des Schutzguts ,Pflanzen/Tiere®, ,Landschaftsbild“ sowie zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande (insbesondere Végel) aus
nicht-spiegelnden, nicht-reflektierenden und nicht-blendenden Materialien zu ver-
wenden.

3.94 Néachtliche Bauarbeiten sollten nicht in den Monaten Mai bis September
(01.05. — 30.09.) erfolgen. Sind nachtliche Beleuchtungen im Bereich der Baumalf3-
nahmen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung ange-
bracht werden. Die AuRenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmalf3 zu re-
duzieren und insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten (siehe dazu auch Zif-
fer 1.7.6).
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3.95 Um zu verhindern, dass eventuell vorhandene Einzeltiere der Mauereidechse im

Zuge der Bauarbeiten zu Schaden kommen oder wahrend der Bauarbeiten ins Ge-
biet einwandern, sollte das Eingriffsgebiet flr Reptilien unattraktiv gestaltet werden.
Hierzu missen rechtzeitig vor Baubeginn und wahrend der Aktivitatszeit der Eidech-
sen alle losen Versteckstrukturen von der Flache entfernt werden. Zudem muss die
Vegetation vor Baubeginn entfernt und wahrend der gesamten Bauzeit kurzgehalten
werden. Wahrend der Bauzeit sollte das Neuschaffen von geeigneten Strukturen
(z.B. Material- oder Erdlager) vermieden werden.

Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.10 flr den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg“ erganzt:

3.10 Geotechnik

3.10.1 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von tiberwiegend kiesigen Lockergesteinen der Neuenburg-
Formation mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit.

3.10.2 Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

3.10.3 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.11 fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg“ erganzt:

3.11 Wasserschutzgebiet

3.111 Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 11IB des fachtechnisch abgegrenz-
ten Wasserschutzgebiets ,WSG-Neuenburg TB Gri3heim II“ (WSG-Nr.: 315.132).
Die Schutzvorschriften sind analog zur festgesetzten Schutzzone IIIB des ,WSG-
Neuenburg TB GriBheim 11“ zu beachten.

3.11.2 Die Abwasserleitungen sind nach DWA-A 142 entsprechend der hydrogeologischen
Gefahrdungsabschatzung (hoch) zu planen und auszufiihren.

3.11.3 Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.
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Die Hinweise des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.12 fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg* erganzt:

3.12 Klimaschutz

Material und Farbe der Neubauvorhaben sollten so gewahlt werden, dass eine Auf-
heizung der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die
sich wenig aufheizen).

Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.13 fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg* erganzt:

3.13 Erdmassenausqgleich

3.13.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gem. 8§ 3 (3) LKreiWiG ein Erdmassenaus-
gleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoherlegung der Er-
schlieBungsstral3en), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstticken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht be-
eintrachtigt werden.

3.13.2 Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht méglich ist, sind Uberschiissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.

3.13.4 Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fur Rekultivierungsmal3-
nahmen oder anderen BaumalRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zul&ssig ist

3.13.5 Erst nach grindlicher Prufung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.

Die Hiqweise des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.14 flr den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg“ erganzt:

3.14 Hinweise der badenovaNETZE GmbH

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der badeno-
vaNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV, NDAV und den Mal3gaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an
die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der
Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e zugewandten Aul3enwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind gerad-
linig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Haus-
anschlussraum zu fuhren.
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Die Hinweise des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Einfangweg®, in der Fassung
der 2. Anderung, werden durch folgenden Hinweis Ziffer 3.15 fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Einfangweg* erganzt:

3.15 Kampfmittelverdachtsfldchen

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend
des 2. Weltkrieges stattfanden, sind alle nicht vorab untersuchten Bauflachen als
potenzielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen. Daher ist eine nahere Gefah-
renverdachtserforschung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W(irt-
temberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen dringend zu empfehlen. Vor
dieser Uberprifung sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Riittel- oder Baggerar-
beiten durchgefuhrt werden.

Die folgenden nachrichtlichen Ubernahmen beziehen sich auf den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,,Einfangweg*.

4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Einfang-
weg", in der Fassung der 2. Anderung, werden durch folgende nachrichtlichen Ubernahmen
Ziffer 4.2.2 fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten ,Einfangweg“ erganzt:

4.2.2 Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal
- Breisacher Stral3e 36, FIst.Nr. 4120

Neuenburg am Rhein, den fsplg’[ad‘[p|anung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Der Birgermeister Der Planverfasser

Jens Fondy-Langela
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des ge-
anderten Deckblatts sowie der geander-
ten planungsrechtlichen Festsetzungen
und der geédnderten ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats der Stadt
Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

Stadt Neuenburg am Rhein, den

Jens Fondy-Langela
BlUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. 8§ 10 (3) BauGB o6ffentlich
bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des In-
krafttretens istder __._ .

Stadt Neuenburg am Rhein, den

Jens Fondy-Langela
Blrgermeister
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Anhang: Pflanzenliste

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRRen:
Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 10 — 12 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlie3lich gebietsheimische Gehdlze aus regionaler
Herkunft bzw. landschaftsgerechte Obstbaume zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist
von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Standortgerechte, heimische Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea
Tilia cordata
Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Gewobhnliche Esche*
Silber-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winter-Linde
Feld-Ulme

* Hinweis: Von der Anpflanzung von Gewdhnlicher Esche (Fraxinus excelsior) wird aufgrund
der Dynamik des ,Eschentriebsterbens® derzeit ausdriicklich abgeraten. Sollten in Zukunft Re-
sistenz-Ziuchtungen der Gewohnlichen Esche aus regionaler Herkunft generiert werden kon-
nen, sollte Uber eine Beriicksichtigung der Art bei Nachpflanzungen nachgedacht werden.

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix alba

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Silber-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Obstbaumsorten

Prunus-Sorten Gebietsheimische Kirschsorten z.B. Markgrafler Kracher,
Hedelfinger, Hauszwetschge

Pyrus-Sorten Kulturbirne z.B. Geil3hirtle, Schweizer Wasserbirne

Malus-Sorten Gebietsheimische Apfelsorten z.B. Bohnapfel, Ziegler Ap-

fel

Ergdnzung - Wildobst

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes sylvestris Wilde Johannisbeere

Cornus mas Kornelkirsche
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