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1 ANLASS

In der Stadt Neuenburg am Rhein stehen
gegenwartig nur wenige Gewerbefldchen
fur eine kurzfristige Nutzung tatsdchlich
zur Verfligung. Um vor allem den beste-
henden Bedarf kleinerer bis mittierer
Handwerks- und Gewerbebetriebe decken
2u kénnen, sollen angrenzend an das
Industriegebiet "Sandroggen"im Gewann
"Heiligkreuzkopf" Gewerbeflichen pla-
nungsrechtlich abgesichert werden {vgl.
Begrindung zum Bebauungsplan "Heilig-
kreuzkopf" der Stadt Neuenburg am
Rhein, aufgestelit durch das Blro Kérber,
Barton & Partner am 23.08.1993).

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Neuenburg am Rhein ist
das Plangebiet als gewerbliche Baufliche
(G) dargestellt.

In der Zeit zwischen Aufstellungsbe-
schiuR im Jahr 1986, frihzeitiger Behér-
denanhérung und dem jetzigen Planent-
wurf haben sich sowohl die Planungsziele
(mit zwischenzeitlicher Industriegebiets-
ausweisung) als auch der rdumiiche Gel-
tungsbereich aufgrund verdnderter Rah-
menbedingungen gedndert. Der jetzige
Planentwurf ist im nordwestlichen Be-
reich erweitert worden. Durch Einbezie-
hen der dortigen Grundstiicke ist vor
allem eine sinnvollere Verkehrsf(]hrung
(als Ringerschliefsur]g) und eine gute
Anbindung an die SarengriinstraRe még-
lich (auRBerdem kénnen nahe Versor-
gungs-und Erschliefsungsanlagen genutzt
werden). AuRerdem wird eine Neugliede-
rung der Nutzung mdéglich. Die betroffe-
nen Grundstiicke waren bisher Bestand-
teil des Bebauungsplans "Sandroggen”
mit Festsetzung als Gewerbegebiet.
Entsprechend der vorhandenen und be-
absichtigten Nutzung erfolgt die neue

Festsetzung eines Teilbereichs als Misch-
gebiet.

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes
direkt unterhalb der sogenannten Riese,
einer mehrere Meter hohen und dicht
bewaldeten Geléndestufe, die das Hoch-
gestade vom Tiefgestade der Rheinniede-
rung trennt, sowie die nérdlich gelegenen
Wohnbaufldchen erfordern eine sensible
Einfigung in landschaftlicher und nut-
zungsmaRiger Hinsicht.

Abb. 1 Lage des Planungsgebietes
{Ausschnitt aus der topographischen Karte
1:25.000 Blatt 8111)
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2 AUFGABE UND ZIELSETZUNG

Der Grinordnungsplan (GOP) stellt den
landschaftsOkologischen Beitrag zum
Bebauuysplan (B-Plan) dar.

® Er enthdit das Konzept flr die innere
Durchgrinungdes geplanten Gebietes,
Vorschidge fur MalRnahmen zur grin-
ordnerischen Neugestaltung der Grund-
sticke, der Platze und der StralRen
sowie des neuen Ortsrandes.

® Es sind die MaRnahmen dargestellt, die
zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich absehbarer Beeintrach-
tigungen der Umwelt erforderlich sind.

® Auflerdem sind Vorschidge zur lang-
fristigen glnstigen Entwickiung von
Natur und Landschaft im Bereich des
Planungsgebietes gemacht.

® Der GOP ist so bearbeitet, da} die
Anforderungen des Naturschutzgeset-
zes und sonstiger umweltrelevanter
gesetzlicher Bestimmungen erfillt sind.

® Festsetzungen zur Griinordnung sollen
die duBere gestalterische Einbindung in
das Landschaftsbild sicherstellen, die
innere Gliederung durch Griinflichen
und PflanzmaBnahmen unterstiitzen,
Beeintrdchtigungen von Naturhaushait
und Landschaftsbild soweit wie mdg-
lich vermeiden helfen bzw. ausglei-
chen.

Nach der Neufassung des 3 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 gilt
die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung unmittelbar.
Das Vermeidungsgebot der Eingriffsrege-

lung ist durch grinordnerische Festset-
zungen weitestgehend umzusetzen.

Sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erforderlich, sind diese gesondert zu er-
mittein und danach im Griinordnungsplan
darzustellen. Entsprechende Festsetzun-
gen sind in den Bebauungsplan zu Gber-
nehmen.

Landschaftsdkologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

MaBRgebende fachgesetzliiche Grundlage
fir die Grinordnungsplanung in Baden-
Wirttemberg ist das Naturschutzgesetz
(NatSchG) vom 21.10.1975, zuletzt
gedndert am 01.01.1992. Danach sind
Grinordnungspldne aufzustelien, sobald
und soweit es zur Aufstellung, Ergén-
zung, Anderung oder Aufhebung von
Bebauungspldnen erforderlich ist.

Soweit erforderlich und geeignet, soll der
Grdnordnungsplan in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, um auf diese
Weise sicherzustellen, daR die Grundsat-
ze der Bauleitplanung, die naturlichen
Gegebenheiten, sowie die Belange der
Entwicklung von Natur und Landschaft
berlicksichtigt werden (einschiieflich
Landschaft als Erholungsraum, Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,
Belange des Umweltschutzes, Erhaltung
und Sicherung der natlirlichen Lebens-
grundlagen, insbesondere Boden, Was-
ser, Klima und Luft).

Nach § 7 Abs. 3 NatSchG ist dem Grin-
ordnungsplan eine Begrindung hinzu-
zufligen, die das Ergebnis der Land-
schaftsanalyse und Landschaftsdiagnose
enthéltund die grinordnungsplanerischen
Zielsetzungen néaher erldutert.

Nach der Neufassung des § 8 BNatSchG
ist die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung anzuwenden. Landschaftspian
und Grinordnungsplan stellen das hierfir
bendtigte Abwdgungsmaterial bereit. Im
GOP ist aufzuzeigen

e wie Natur und Landschaft im Geltungs-
bereich des B-Planes und dessen Um-
gebung im jetzigen Zustand beschaffen
sind,

welche erheblichen und nachhaitigen
Beeintrachtigungen der Umwelt durch
die geplanten Vorhaben zu erwarten
sind,

durch welche MaBnahme diese ver-
mieden bzw. gemindert werden

und durch welche MaRnahmen nicht
vermeidbare Beeintrdchtigungen aus-
geglichen werden kdénnen.

Bestandsaufnahme und Be-
standsbewertung des Ist-
Zustandes |

Stadtebauliches und grﬁf-
nordnerisches Konzept
v

Konfliktanalyse

Vermeidungskonzept
)

Ausgleichskonzept i
® AusgleichsmaRnahmen | |
® Ersatzmaflnahmen
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4 ERGEBNISSE UND EMPFEHLUNGEN

4.1 LEITBILD

Die griinordnungsplanerischeZielsetzung'
fir den Planungsraum "Heiligkreuzkopf"
sind in erster Linie aus dem Entwick-
lungskonzept Neuenburg am Rhein ab-
zuleiten. In dieses Entwickiungskonzept
sind Ubergeordnete Zielvorgaben z.B. aus
der Regionalplanung und sonstigen
Raumordnung eingeflossen. Dem Ent-
wicklungskonzept liegen neben stéddte-
baulichen auch gestaiterische und 6kolo-
gische Untersuchungenund Bewertungen
zugrunde.

Die Ziele zur Entwickiung der Umweltgua-
litdt sind mit den Zielen zur Entwicklung
eines Gewerbe- bzw. Mischgebietes in
Einklang zu bringen, die in der stddtebau-
lichen Gesamtkonzeption zum Ausdruck
kommen. Die stadtebauliche Gesamtkon-
zeption strebt die Sicherung gewerblicher
Bauflachen fir Handwerks- und Gewerbe-
betriebe an, wobei Tankstellen, groR3-
flichige Verkaufsmaérkte und Kfz-Lager-
pldtze ausgeschiossen sind. Durch diesen
Ausschluf sollen zusétzlicher Ziel- und
Quellverkehr mit den damit verbundenen
VerkehrserschlieBungs- und Immissions-
problemen vermieden werden. Wegen der
Ndhe zu den nédrdlich liegenden Wohn-
baufldchen wird das Gewerbegebiet nach
der Art der zuldssigen Betriebe gegliedert.
Auf Vorschlag des Gewerbeaufsichts-
amts wird dabei die "Abstandsliste
1990" zugrunde gelegt, in der Immis-
sionen verursachende Betriebsarten auf-
gefthrt und in Klassen eingeteilt sind. Die
Fluhrung der Erschlieungsstralle ermég-
licht bei sparsamem Flachenverbrauchdie
Bildung eines groReren Grundsticks am
Siddrand des Gebietes. Dem Ziel eines

sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprechend liegen Grund- bzw.
GeschoRflachenzahlen jeweils im oberen
Bereich der nach Baunutzungsverordnung
zuldssigen baulichen Nutzung.

Das Leitbild fir den Planungsraum "Hei-
ligkreuzkopf" gilt in seiner spezifischen
Form nur fUr den konkreten Raum mit
seinen Eigenarten und Besonderheiten. Es
stellt die Bedeutung der einzelnen Funk-
tionen der Umwelt an dieser Stelle her-
aus. Die genannten Prioritdten haben
Auswirkungen auf die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(Herausstellen der "Erheblichkeit" ab-
sehbarer Beeintrdchtigungen).

Die nachfolgende Einschédtzung einzeiner
Umweltqualitdtsziele und Zielkonflikte
hinsichtlich dem stddtebaulichen Gesamt-
konzept basieren auf den in Kapitel 5
"Bestand" und Kapitel 6 "Bewertung”
erarbeiteten Ergebnissen.

Abasiomds eiste (o
2n po&e tsievw

(D¢ o)

'Die Ziele zur Entwicklung der Umweitqualitat im Planungsraum bezeichnen win-
schenswerte Zustinde fGr die Zukunft. Sie sind, soweit méglich, durch quantifi-
zierte und planensch handhabbare Umweltstandards unteriegt. Nach ihrer recht-
lichen Verbindlichkeit lassen sich diese unterscheiden nach:

9 he und qu: 2liche Standards, wie 1.8. Grenzwerte,

p h-proge he Standards, wie 2.8. Gewassergutekliassen,

und wissenschaftiich-tachiiche Standards, wie z.B. die Abstutung der Natur-

nahe von Biotopen oder Minimaisreaie fir besimmte Tiergruppen.

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Grundwasserschutz

Die Verunreinigung der bedeutenden
Grundwasservorkommendes Rheinkieses
ist unter allen Umstdnden zu vermeiden.
Die Kiese haben nur geringméachtige
Deckschichten als natirlichen Grundwas-
serschutz aufzuweisen. Die Lagerung und
Verwendung wassergefdhrdender Stoffe
solite daher nicht gestattet bzw. unter
strenge Auflage gestelit werden. Die Ein-
leitung von Oberflachenwasser aus Stra-
Re und von LKW genutzten Stellflachen
ist nicht zu empfehien. Zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung und als Beitrag
zum Hochwasserschutz sollten sonstige
Flachen mdglichst nicht befestigt oder
wasserdurchldssig befestigt werden, so
dafl mdglichst viel unverschmutztes oder
nur gering verschmutztes Oberflachen-
wasser in den Untergrund versickern
kann. Die konzentrierte Einleitung von
Dachwasser Uber spezielle Versickerungs-
anlagen bedarf der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Die Nutzung von Grundwas-
ser fUr private Bewdsserungsaniagen ist
auszuschlieBen. Die Nutzung fur die
Waéarmegewinnung ist im Einzelfall zu pra-
fen.

Schutz von Oberflichenwasser

Gewsdsser sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Die ebene Lage des Gebiets
und die hohe Durchidssigkeit des Unter-
grundes gewadhrleisten im gegenwartigen
Zustand eine Uberwiegend hohe Grund-
wasserneubildung bei geringem Oberfl&-
chenabfluB. Im Widerspruch zu den Zie-
len des Grundwasserschutzes steht das
Ziel, die gegenwidrtig hohe Versicke-
rungsleistung auch kinftig zu erhaiten.
Durch kinstliche Rickhaltung von Ober-
flichenwasser und gezielte Nutzung (z.B.

als Brauchwasser) bzw. Versickerung
gering verunreinigter Niederschldge auch
von Dachflachen kann die Funktion der
Grundwasserneubildung auf den entspre-
chenden Fldchen weitgehend in dem
Umfang aufrechterhalten werden, der
dem gegenwartigen Zustand entspricht
(vgl. Grundwasserschutz).

Da der Grundwasserschutz im Planungs-
gebiet eine hohere Bedeutung hat als die
Grundwasserneubildung, weil die Md&g-
lichkeiten der flichenhaften Versickerung
auf manchen gewerblich genutzten
Grundstlcken aus funktionalen Grinden
eingeschrankt sind, kann eine flachenhaf-
te Versickerung von Regenwasser von
Dachflachen nur Uber entsprechend ge-
eignete Grinfldchen im Einzeifall erfol-
gen. Auch eine Sammiung in Zisternen
und die sukzessive Nutzung z.B. fir die
Gartenbewadsserung ist mdéglich. Far
Fldchen, auf denen eine Grundwasser-
gefdhrdung nicht zu beflrchten ist, ist
einedurchlédssige Oberflachenbefestigung
zu empfehien. Im (brigen soliten die
befestigten bzw. versiegelten Fldchen auf
ein Minimum beschrankt werden.

Bodenschutz

Nach dem Bodenschutzgesetz fir Baden-
Wirttemberg vom 01.09.1991 ist die
Inanspruchnahme von Boden prinzipiell so
gering wie mdglich zu halten (vgl. auch
Bodenschutzkiausel § 1 Abs. 5 BauGB).
Die vorhandenen Bdden zeichnen sich
durch gute bis sehr gute landwirtschaftli-
che Eignung aus und soliten dementspre-
chend madglichst ungestort in die nachfol-
gende Nutzung Uberflihrt werden (z.B.
Gérten). Besonders schutzwdirdig sind
alte, unter gleichbleibender Kuiturnutzung
entstandene Bdden, wie z.B. im Bereich

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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von Streuobst- und Gehdizstreifen au-
Rerhalb des Planungsgebietes sowie im
Bereich alter Heckenstreifen und Baumbe-
stdnde innerhaib des Planungsgebietes.

Sowohi wihrend der BaumaRnahmen ais
auch danach solite die Anreicherung mit
Schadstoffen im Boden, Bodenverdich-
tungen sowie andere Belastungen prinzi-
piell so gering wie mdglich gehalten wer-
den. Innerhalb des Baugebietes sollte
nach Mdglichkeit auf Massenausgleich
geachtet werden. Soweit dies aus ande-
ren Grinden nicht durchfihrbar bzw.
sinnvoll ist, ist langfristig auf ein Konzept
fir den Massenausgleich innerhaib des
Gemeindegebietes abzuzielen.

Da Grund und Boden nicht vermehrbar
sind, sollte dem Ziel der gréRtmdéglichen
baulichen Nutzung gem. stddtebaulichem
Konzept soweit wie irgend méglich ent-
sprochen werden. Die Vermeidung der
inanspruchnahme bisher unbebauter
Landschaft auRerhalb des Geltungsberei-
ches des hier geplanten Gewerbe- und
Mischgebietes ist vorrangig zu beachten.

Pflanzen, Tiere und Biotope

Fldchen, die seit langer Zeit landschafts-
typisch und standortgemafl genutzt wer-
den, weisen in der Regel alte, erhaltens-
werte bzw. schutzbedirftige Biotope auf.
Dies trifft im Bereich "Heiligkreuzkopf"
kleinfidchig flir Bereiche mit Einzelb&u-
men, Hecken und Baumgruppen sowie
fir die angrenzenden Flachen mit zusam-
menhangenden Gehdlzstrukturen zu. Die
Gehdlzstrukturen bilden im Biotopver-
bundsystem Neuenburg am Rhein we-
sentliche Verbundelemente, die insge-
samt eine regionale Bedeutung aufwei-
sen; stellenweise muf aufgrund der vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten eine

Uberregionale Bedeutung angenommen
werden. Innerhalb des Planungsgebietes
sind Fidchen mit derartig hoher Bedeu-
tung nicht vorhanden, jedoch sollte eine
Vernetzung zu den genannten GroRRstruk-
turen hergestellt werden. Im Umfeld des
geplanten Gebietes sollten Flachen mit
landschaftstypischen Strukturen, wie z.B.
Ackerflaichen mit angrenzenden Wiesen-
streifen und Wiesenstreifen mit Obst-
baumzeilen gezielt verbessert werden,
wie dies in der Biotopverbundplanung
Neuenburg am Rhein vorgeschlagen wird.
innerhalb des Gebietes solite durch Erhalt
groRer Bdume, Erhait vorhandener Hek-
kenstrukturen, durch entsprechende
StralRenraumgestaltung, Fassadenbegrui-
nung und Ortsrandeingrinung die Ver-
netzung aufgenommen werden.

Klima und Luft

im Bereich Neuenburg Stid mu3 an meh-
reren Tagen im Jahr mit kritischen biokli-
matischen und lufthygienischen Belastun-
gen gerechnet werden. Vor dem Hinter-
grund der regionalen Iufthygienischen
Vorbelastung und der vorhandenen o6rtli-
chen Belastungsquellen {Industriegebiet,
BundesverkehrsstraBe, Industrie auf
franzosischem Gebiet) ist die Neubela-
stung so gering wie mdglich zu halten.
Dies bedeutet, daR die vorhandene nattir-
lich Be- und Entitftung der jetzt offenen
Lage so wenig wie mdglich behindert
werden darf und durch einzelne Festle-
gungen gezielte MaBnahmen zum Immis-
sionschutz vorzusehen sind (insbesondere
zu den Heizsystemen).

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Landschaftsbild/Kulturlandschaft

Charakteristisch fiir den Planungsraumist
eine ebene bis (in Teilbereichen) schwach
wellig geformte Landschaft des Tiefge-
stades mit Uberwiegend landwirtschaftli-
cher und z.T. auch gdrtnerischer Nut-
zung. Die landwirtschaftliche Kulturland-
schaft besitzt einen offenen Charakter
und eine gleichférmige Flureinteilung.
Dieses Gebiet ist von Suden her voll
einsehbar, wahrend von Westen her eine
langgezogene Mauer eine wirksame
Sichtbehinderung darstellt. Von Osten
her ist ein Sichtschutz durch den langge-
zogenen Gehdlzbestand der Geldndestufe
gegeben, wenngleich von der L 134 aus
Einblicke "von oben"” mdéglich sind, wo
die Gehdlzbestdnde Licken aufweisen.
Freie Blicke in die nach Siiden angrenzen-
de offene Landschaft sollten soweit wie
mdglich erhalten bleiben; die dort sicht-
baren, z.T. naturnahen Strukturen der
vielfaltigen Kulturlandschaft sollten weit-
hin erkennbar sein. Die Erholungseignung
der Landschaft im Planungsgebiet ist bei
guter ErschlieBung und vorhandener
gartnerischer Nutzungsmdéglichkeit sehr
gut. Der Feldweg 1799 wird h&ufig von
FuRgangern (z.B. zum Hundeausfihren)
benutzt; seine langfristige Nutzbarkeit ist
zu gewadbhrleisten.

Landschaftsokoiogie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Abb. 2 Leitbild fir den Planungsraum: Schutz- und aufwertungsbedurftige Flachen
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Abb. 3 Entwicklungsziele fir "Heiligkreuzkopf" aus landschaftsplanerischer Sicht
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4.2 Zielkonzept mit Planungsempfehlungen
1. Prioritdt
® Grundwasserschutz

® Arten- und Biotopschutz
® Landschaftsgestalt vorrangigbeachten

2. Prioritat:

® Bodenschutz

® Rickhaltung von Niederschlagswasser,
Grundwasserneubildung

® Be- und Entliftung, Lufthygiene

e Aufwéarmung der Luft, Bioklima

3. Prioritédt

® Kultur- und Sachguter

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Eintrag wasserfahrdender Stoffe im
Boden und Grundwasser strikt ver-
meiden.

RieRe und die ihr vorgelagerte Grin-
zone |(jetzt z.T. Grasweg) unver-
dndert (bernehmen und weiter
nutzen bzw. pflegen wie bisher;
durch Pufferstreifen schitzen.

Alte Bdume und Hecken in Stadte-
bauliches Konzept Gbernehmen (vor
allem Eichen und Laubgehdlze; nicht
Pappein, Robinien und Nadelgehdl-
zel)

Biotopverbund Neuenburg in das
Baugebiet "hineinziehen" (Verzah-
nung von Gridn und Bebauung).

Zuldssige Gebaudehdéhe nach mal-
stabsgebender RieRe ausrichten,
Dacher begrinen, stdlichen Ortsrand
einbinden.

s. Nr. 1 oben, hier bezuiglich Boden

nicht verunreinigtes Wasser
flichenhaft versickern (nicht kon-
zentriert)

Bodenversiegelungund -umlagerung
so gering wie mdglich halten ( "in
situ"-Fldchen festlegen)

Dach- und Fassadenbegrinung
vorsehen und groRkronige Baume
vor allem im Bereich fldchiger Ober-
flichenbefestigung und Bebauung
vorsehen (im Aufenthaltsbereich
von Menschen sehr wichtig)

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993

C2



Grinordnungspian "Heiligkreuzkopf"

031

Seite 12

5 BESTAND

Landschaftsbild und Erholung

Die Flache des Planungsgebietes liegt
unterhalb der bewaldeten Geldndestufe
(sog. "RieRe") der Niederterrasse des
Rheins in einer zum Teil offenen, von
Landwirtschaft geprdagten Flur, zum Teil
von géartnerischen Nutzungen geprégten
kleinteiligen Landschaft (Géartnerei auf
Fist.-Nr. 2794/28, ehemalige Champi-
gnon-Zuchtanlage auf Fist-Nr. 4483/22).
Die Flureinteilung der landwirtschaftlich
gepréagten Fiur ist gleichférmig. Die Rief3e
sowie eine kleine Fidche sudlich des
Plangebietes sind von dichten Gehdlz-
strukturen mit groRen Baumen gekenn-
zeichnet. Innerhalb des Plangebietes
stehen vor allem in den géartnerisch ge-
nutzten Fldchen zahireiche Strducher und
Bdume mit zum Teil deutlicher raumpra-
gender Wirkung. Nur von Siden her sind
Teilflaichen des Plangebietes einsehbar.
Von der L 134 aus sind einzeine Einblicke
"von oben" mdglich, wo der Gehdizbe-
stand der Geldndestufe Licken [383t.
Bemerkenswert ist die rdumliche Ge-
schlossenheit des Plangebietes, die durch
eine langgezogene Mauer im Westen und
die RieBe im Osten verursacht wird.
GroRe Bdume wie z.B. eine Pappeireihe
und verschiedene alte Eichen sorgen fir
eine deutliche Gliederung des Plangebie-
tes.

Boden, Geologie

Bei den Rheinkiesen und Sanden handelt
es sich um jingste Anschwemmungen
der Rheinauen. ihre Wasserdurchléssig-
keit ist hoch. Die Rheinkiese sind ober-
flachlich entkalkt; sie treten stellenweise
bis an die Oberflache (vgl. Abb. 5). Bei

den Bdden handelt es sich um lehmige
Sande, stark lehmige Sande und sandigen
Lehm mit Bodenwertzahlen zwischen 38
und 60 (mittlere landwirtschaftliche bis
hohe landwirtschaftliche Eignung).

Grundwasser

Der Rheinkies beinhaitet einen bedeuten-
den Grundwasserkdérper mit einer Grund-
wassermachtigkeit von ca. 20 m. Die
Grundwassermefistelie der LfU Nr.
139/021-3 liegt im Planungsgebiet auf
der Geldndehéhe 217,90 m G.NN. Die
Grundwasserfiurabstidnde liegen
zwischen 8,03 m (bei Hochwasser) und
10,51 m (Mittelwasserstand). Fir Neuen-
burger Verhdltnisse sind dies mittlere
Grundwasserflurabstdnde. Die Kiese
besitzen eine hohe Durchidssigkeit bzw.
Leitfdhigkeit mit einer Transmissivitdt von
ca. 40-60 m?/sec. x 107, Die Grundwas-
serstromungsrichtung ist uberwiegend
NNO. Die Entfernung zum Rhein betragt
ca. 2200 m. Das Grundwasser ist vom
Chemismus her als Trinkwasser geeignet.
Ein Wasserschutzgebiet ist im Plangebiet
nicht ausgewiesen.

Oberflichenwasser

Oberflachengewdsser sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. Reste friherer
Wasserfuhrung sind am nérdlichen Rand
des Planungsgebietes ablesbar (wellige
Bodenoberfldiche, Geldndekante). Bei
geringem Oberflachenabfluf} ist mit einer
hohen Grundwasserneubildung und einer
gleichzeitigen hohen naturlichen Rickhal-
tung von Niederschldgen in ebener Gelan-
delage zu rechnen (vor allem auf Grin-
land und im Bereich von Gehdizbestan-
den).

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Abb. 5 Foto des Planungsgebietes
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Pflanzen, Tiere, Biotope

Auf groRflachigem Ackerland finden sich
im Planungsgebiet nur auf den Graswe-
gen stellenweise standortspezifische
Arten. Vor allem in den der gehdlzbestan-
denen RieBe vorgelagerten Wiesenstrei-
fen ist ein hoher Reichtum an Pflanzen-
arten und vermutlich auch Tierarten zu
finden (Anlage 1). Im Bereich der gértne-
rischen Nutzung kommen dagegen zahl-
reiche landschaftstypische Gehdlzarten
wie Stieleiche, Liguster, Hartriegel und
Wolliger Schneeball vor. Besonders die
alten Eichenbdume und zusammenhan-
genden Baumbestdnde sind von heraus-
ragender Bedeutung. In den Geholzbe-
stdanden der RieRe kommen neben
hochwichsigen Stieleichen und Felda-
horn auch Schwarzer Holunder, Feldulme,
Hasel, Liguster, Heckenkirsche und Har-
triegel sowie grof3flachig Brombeere vor.
Bei dem Gehdélz auf den Flurstucken
1707 bis 1709 handelt es sich vermut-
lich um verwilderte Géarten. In der Baum-
schicht dominieren Pflaume, Weifddorn
und Schwarzer Holunder. Diese Fléche
sowie die RieRe sind geschitzte Biotope
nach § 24 a NatSchG Baden-Wdurttem-
berg (vgl. § 24 a-Kartierung fiir Neuen-
burg am Rhein; Anlage 2). Bei den vor-
handenen Gehoélzbestdnden handelt es
sich um meist warmeliebende Mischwal-
der und Trockengebusche.

Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt sudlich des
vorhandenen Siedlungskdrpers von Neu-
enburg am Rhein und damit der Haupt-
windrichtung SSW zugewandt. Vor den
weiteren Hauptwindrichtungen N und SO
ist das Gebiet durch vorhandene Bebau-
ung bzw. die Geldndekante geschutzt.
Schwachwinde und Kalmen sind haufig,
ebenso Tage mit Talnebel. Dementspre-
chend ist insgesamt mit einer hohen
Inversionshaufigkeit zu rechnen. Die
Wiarmebelastung im Juli betrégt ca. 4
Tage. Die Fldche selbst ist iberwiegend
als Kaltluftentstehungsgebiet anzuspre-
chen. Die regionale Luftbelastung ist
hoch; Richtwerte werden zeitweise er-
reicht:

- S0, > 35 ug/m®
- NO, > 30 ug/m®.

Kultur- und Sachgiiter

Von herausragender Bedeutung im Um-
feld des Planungsgebietes ist die Heilig-
kreuz-Kapelle sowie zwei archdologische
Fundstellen in ihrer Ndhe. Diese werden
von der Planung jedoch nicht unmittelbar
berthrt. Im Geltungsbereich des geplan-
ten Baugebietes stehen verschiedene
Baulichkeiten aus jlingerer Zeit ohne
denkmalpflegerische Bedeutung. Unmit-
telbar am Rande des Geltungsbereiches
des geplanten Baugebietes steht ein
Pumpwerk aus dem Jahre ... (Nachtrag
erforderlich). Elemente der historischen
Kulturlandschaft sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des geplanten Baugebietes
nicht erkennbar.

Landschaftsdkologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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UBERSICHT: Verwendete Informationen, Informationsliicken

Verwendungszweck

Beschaffung, Quellen

Liicken

Darstellung der gegenwairtigen
Landschafts- bzw. Nutzungs-
struéktur

Luftbildauswertung (1 : 5000)
und eigene Geldndekartierung

Lage der Baumstandorte fir
Weiterplanung zu ungenau

Einschiatzung der Grund- und
Oberflaichenwasserverhiltnisse

Einschédtzung der Filter- und
Pufferfunktionen des Bodens

Interpretation der Geologischen
Karte 1 : 50.000

Auswertung der Hydrogeologi-
schen Karte 1 : 25.000
Auswertung der Grundwasser-
messung der LFU

Die Bodenschitzkarte 1 : 5.000
liefert Informationen (ber Boden-
eigenschaften bis 1 m Tiefe

Fir die Beurteilung des naturli-
chen Grundwasserschutzes im
Einzelfall reichen die Informatio-
nen nicht aus (z.B. Genehmi-
gung einzelner gewerblicher
Betriebe, die wassergefahrdende
Stoffe verwenden)

Darstellung der Bodenarten

Die Bodenschitzungskarte
1 : 5.000 liefert Informationen
uber Béden bis 1 m Tiefe

Uber tiefere Bodenschichten
liegen keine Informationen vor.

Einschatzung der Landschaft als
Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere

Auswertung der Biotopkartierung
nach § 24a NatSchG und der
Biotopverbundplanung Neuen-
burg a.Rh., ergdnzt durch eigene
Gelindebegehung mit stichpro-
benhafter Erhebung von Pflan-
zenvorkommen

Uber das Vorkommen einzeiner
Tierarten im Planungsgebiet
liegen keine Iinformationen vor.

Darstellung klimatischer Verhélt-
nisse

Einschitzung der lufthygieni-
schen Situation

interpretation der Gkologischen
Klimakarte B.-W. und des Klima-
Atlas B.-W.

Interpretation des Immisions-
katasters B.-W.

Die Informationsgrundlage ist
sehr grob und fir standortbezo-
gene Aussagen nicht ausrei-
chend.

Kulturlandschaft,
Kultur- und Sachguter

Interpretation der Ergebnisse
eigener Geldndebegehungen
Auswertung der Denkmalliste B.-
W. (Landesdenkmalamt) sowie
Vergleich historischer Karten mit
dem heutigen Zustand

Bei Auffinden von Bodenmerk-
malen sind u.U. spezielle Gra-
bungen durchzufihren.

Landschaftsdkologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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6 BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES

Hervorzuheben sind die Funktionen des
Naturhaushaites und des Landschafts-
bildes, die fir die weitere Planung und
Einzelentscheidungen besonders erheblich
sind. Dies sind innerhalb des Geitungs-
berelches des geplanten Baugebletes w
2GS, -m Amn- uivd Blotopschutaes mﬂ
der Landschaftsgostal (Bedeutung fiir
Wohnumfeld und Erholung). Funktionen
des Bodens, des Oberflichenwassers,
des Klimas und der Luft sowie Aspekte
der Kultur- und Sachguter sind demge-
gentber von nachgeordneter Erheblich-
keit in Hinblick auf das geplante Gewer-
be- und Mischgebiet. Bezuiglich der Funk-
tionen von Klima und Luft beruht diese
Einschdtzung voridufig auf Annahmen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers

Beeintrdchtigungen des Grundwassers
kénnen durch Versiegelung und Bebau-
ung sowie durch kinstliche Abflhrung
der Niederschidge in die Kanalisation und
schiieBlich durch den Eintrag schadstoff-
haitigen Wassers in den Untergrund ent-
stehen. Dies wirkt sich z.T. quantitativ
durch die Verringerung der Grundwasser-
neubildung und z.T. qualitativ durch
Grundwasserverschmutzung aus. Die
Empfindlichkeit gegentber Schadstoffein-
trag sowie die Empfindlichkeit gegenuber
der Verringerung der Grundwasserneubil-
dung sind insgesamt als sehr hoch anzu-
sehen. Von ausschlaggebender Bedeu-
tung ist jedoch vor allem die Gefahr der
Grundwasserverschmutzung, wéhrend
die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung im Verhditnis zur gesamten Ver-
sickerungsfidche der Rheinebene auf
Neuenburger Gemarkung weniger erheb-

Seite 17

lich ist.

Tiere, Pflanzen, Biotope

Die Lebensrdume der Ackerfldchen sind
insgesamt gering empfindlich gegeniber
Lebensraumverdnderung durch Bebau-
ung. Eine Ausnahme stellen die artenrei-
chen Graswege und méglicherweise das
Offeniand als Lebensraum flr speziell
hierauf angewiesene Tierarten dar. Die
Vogelbrutgebiete der Gehdize innerhalb
des Geltungsbereiches des geplanten
Baugebietes und in dessen Umgebung
sind sowohl von sehr hoher Bedeutung
als auch von sehr hoher Empfindlichkeit
im Hinblick auf die geplanten Nutzungen.
Beeintrachtigungen kénnen durch Stérun-
gen entstehen, die von BaumaRnahmen
und den sich kinftig im Gebiet aufhalten-
den Menschen ausgehen kdnnen. Signifi-
kant ist moglicherweise auch die Verklei-
nerung des Offenlandes und der Gehdlz-
bestédnde als Lebensraum. Hervorzuheben
sind die zusammenhdngenden Gehdlzbe-
stinde und die Bestdnde groRRer Baume
(insbesondere Stieleiche). Die Bedeutung
gértnerisch genutzter Fldchen innerhalb
des Geltungsbereiches des geplanten
Baugebietes 1d8t sich mit den vorhande-
nen Informationen nicht einschéatzen.
Festzustellen ist eine grofde strukturelle
Vielfalt von Stauden und Gehdizpflan-
zungen, Baumgruppen, Rasenfldchen und
zusammenhédngenden Hecken. Vergleich-
bare Fidchen haben Ublicherweise minde-
stens eine mittlere Bedeutung aus der
Sicht des Arten- und Biotopschutzes.

Die groBfldchig zusammenhédngenden
Gehdlzstrukturen der Geldndekante sind
Bestandteile des geplanten Biotopver-
bundkonzeptes Neuenburg am Rhein.

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Diese Fldchen sind durch die Kartierung
geschutzter Fldchen gem. § 24 a
NatSchG erfaRt. Sie weisen eine hohe
Struktur- und Artenvielfalt auf. In un-
mittelbarem Anschluf an diese Flachen
weisen die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des geplanten Baugebietes
ein hohes Potential fur die Entwicklung
naturnaher Fldchen auf (barrierefreie
Artenausbreitung, geeignete Standorte).

Landschaftsdkologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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( [y 3
Abb. 6 Bodenarten im Planungsgebiet; ﬂ)’\k/‘«w@ P
Filter- und Pufferfunktion der obersten Bodenschichten
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Landschaftsbild/Erholung

Aufgrund der langgezogenen Mauer im
Westen und der gehdizbestandenen Ge-
ldandekante im Osten sowie der Gehdizbe-
sténde und Gebdude im Geltungsbereich
des geplanten Baugebietes ist die Ein-
sehbarkeit des Gebietes insgesamt ge-
ring. Nur von Siden bestehen Sichtbezie-
hungen in den offenen, von landwirt-
schaftlicher Nutzung geprdgten Bereich.
Potentiell bestehen auch von Osten von
der Landstrae aus "Einblicke von oben”,
jedoch sind diese auf wenige Punkte
beschréankt, wo die Gehodizbestande Lik-
ken aufweisen. Durch die geplante Be-
bauung verkleinert sich das jetzt beste-
hende Naherholungsgebiet fir Neuen-
burg-Sid, das zumindestens fur FuBgén-
ger eine gewisse Bedeutung eriangt hat.
Wegen der Offenheit und gleichférmigen
Flureinteilung ist die visuelle Verwund-
barkeit des stdlichen Teilbereichs als
sehr hoch einzuschdtzen, wéhrend die
visuelle Verwundbarkeit im Bereich der
gartnerischen Nutzung als gering bis
mittel einzustufen ist.

Sonstige Landschaftsfunktionen

Samtliche Bodenfunktionen sind grund-
satzlich von hoher Bedeutung; ihre Emp-
findlichkeit gegeniiber Bebauung und
Versiegelung ist generell als sehr hoch
einzustufen. Gegentlber sonstigen mdgii-
chen Beeintrdchtigungen durch Bebau-
ung, wie z.B. Verdichtung, Erosion oder
Schadstoffeintrag sind die vorhandenen
lehmigen bis stark lehmigen Sande als
gering empfindlich einzustufen.

Die Funktion der natlrlichen Rickhaitung
von Oberfldichenwasser ist dhnlich wie
die der Grundwasserneubildung vor dem

Hintergrund der hier betroffenen Flachen-
groRe in bezug zur Gesamtgemarkung
Neuenburg am Rhein als gering empfind-
lich einzustufen.

Die Behinderung der Kaitluftentstehung
sowie Beeintrdchtigungen des Strah-
lungshaushaltes durch Versiegelung und
Bebauung sind ebenfalls aufgrund der
geringen FidchengréRe als wenig erheb-
lich einzustufen. Die Empfindlichkeit
gegentber zusatzlicher Warmebelastung,
die von einem Neubaugebiet ausgehen
wird, ist jedoch im Gebiet sehr hoch. Das
gleiche gilt fur die Empfindiichkeit gegen-
Uber zusétzlichen Schadstoffeintrdgen.

Kultur- und Sachgdter von herausragen-
der Bedeutung sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des geplanten Baugebie-
tes nicht vorhanden.

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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Abb. 7 Landschaftsbild, Kulturlandschaft
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OKOLOGISCHER STECKBRIEF - BESTAND UND KONFLIKTE

= Méedw LA

besonders entscheidungserheblich

Bestand

Be- und Entlastungen durch Bebauung

- bedeutende Grundwasservorkom-
men im Rheinkies

- Flurabsténde: 8,03 bis 10,51 m

- hohe Durchidssigkeit der Kiese,

Verunreinigung des Grundwassers im gesam-
ten Planungsgebiet ohne besondere Schutz-
vorkehrungen mdglich, vor allem bei geringer
natirlicher Filtereigenschaft der oberen Bo-

Grund- hohe Grundwasserneubildung denschichten
wasser - Verringerung der Grundwasserneubildung

- keine Gewdsser vorhanden - AbfluBbeschieunigung durch Versiegelung und
@ - hohe natarliche Wasserrick- Bebauung

haltung bei hoher Versickerung

Ober- der Niederschidge
flichen
wasser

- lehmige Sande bis sandige Lehme

- mittiere bis hohe landwirtschaftliche
Eignung

- hohe Wasserdurchidssigkeit

Verlust aller Bodenfunktionen durch Bebauung
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung und Verdichtung

Verlust alter Bodenprofile

- Ackerland mit Bedeutung fir Arten
des Offenlandes
- Wiesenstreifen mit z.T. zahlreichen

Verlust des Offenlandcharakters, Zunahme von
Biaumen und Strduchern
Verlust von Wiesenstreifen und alten Gehdlzen

RieRe, Pumphaus,
Heilig Kreuz Kapelle

Pflanzen/ standortspezifischen Arten - Aufbau einer Barriere fir den Artenaustausch
Tiere und - Girten und Géartnerei mit land- durch Bebauung
schaftstypischen Gehoizen - Stérung einzelner Arten durch Anwesenheit
Biotope von Menschen
2. | - hohe Wirmebelastung, haufige - Behinderung von Be- und Entliftung
v /;' Inversionswetterlagen, - Erhdhung der Warmebelastung
- hohe regionale Luftbelastung - Schadstoffeintrag in die Luft durch Verkehr
Klima, Luft und Heizung, ggf. auch betriebliche Emissio-
nen
[ & 4] - rdumliche Pragung durch Rief3e - Verlust des Offenlandcharakters und der Nut-
’rfff {Griinzug) und lange Mauer im zung for Erholung
: Westen - Anderung der Blickbeziehungen "von oben"
Land- - kleinteilige Struktur der Géartnerei/ und von Siiden her
schafts- Baumschule - Anderung des Landschaftscharakters
bild - Gleichférmigkeit der Ackerflur
Kultur- - Einsehbarkeit "von oben” {L134)
land- und von Siden
schaft - alte Wegeverbindung unterhaib der

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993
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7 GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN

7.1 Griinordnerisches Konzept

Die vorhandene Topographie solite zur
Einbindung des gepianten Baugebietes in
die vorhandene Landschafts- und Sied-
lungsstruktur genutzt werden. Dement-
sprechend sind Festsetzungen zur Geb&u-
dehoéhe und Dachgestaltung sowie Fest-
setzungen zur Ortsrandgestaltung vor
allem nach Siden und nach Osten hin zu
empfehlen. Es solite méglich sein, von
der L 134 aus den Ausblick nach Westen
zu erhalten. Dieser Ausblick solite gestal-
terisch ansprechend sein. Bei der Gestai-
tung des Ostlichen Ortsrandes ist die
Erhaltung des vorhandenen wertvolien
Grasweges mit seinem Bezug zur gehdlz-
bestandenen RieRe vorrangig zu beach-
ten. Zur gestalterischen Einbindung des
stdlichen Ortsrandes und zum Aufbau
eines grof3zligigen Biotopverbundes nach
Westen solite hier eine Feldhecke im An-
schiu@ an den bestehenden Gehdlzbe-
stand der Flursticke 1707 bis 1709
gepflanzt werden.

Zur Erreichung einer effizienten inneren
Durchgrinungdes geplanten Baugebietes
sollten die vorhandenen Hecken und
GroRbdume soweit wie mdglich erhaiten
und durch Pflanzbindung gesichert wer-
den (Einmessen der wertvollen Bestdnde
erforderlich). Ergdnzend ist die Anpflan-
zung neuer groBkroniger Baume im 6f-
fentlichen und privaten Bereich zu emp-
fehlen.

Soweit mdglich, soliten Fassaden, Car-
ports und Einfahrten mit Hilfe von Rank-
geristen und anderen Hilfsmittein be-
grint werden. Privaten Grundsticksbe-
sitzern sollten Empfehiungen zum Schutz

und zur Férderung der Tierwelt, zur Ver-
wendung heimischer Pflanzenarten im
Garten und zur Umsetzung sonstiger
6kologischer Ziele an die Hand gegeben
werden (wichtig ist auch die Beratung im
Zuge der Baugenehmigung).

7.2 Vermeidungskonzept

Absehbare Beeintrdchtigungen von Natur

und Landschaft sind so weit wie mdglich

zu vermeiden. Dies betrifft in erster Linie

die besonderenentscheidungserheblichen

Funktionen

- Grundwasserschutz

- Schutz vor allem fir alte Bodenprofile

- Schutz alter Wiesenstreifen und Ge-
héize als Lebensraum

- Schutz vor erhéhter Warmebelastung

- Erlebniswirksamkeit und Nutzbarkeit
der Landschaft als Erholungsraum

Grundwasserschutz, Bodenschutz

Durch sparsame Dimensionierung von
Verkehrsflaichen und durch die Wahi
durchidssiger Befestigungsmaterialien ist
eine geringstmogliche Versiegelung des
Bodens anzustreben. Unbelastete bzw.
geringbelastete Niederschidge der Dach-
flichen soliten, wo immer mdglich, zu-
rickgehalten und danach fldchig versik-
kert und auf diese Art und Weise dem
Grundwasser zugeflhrt werden. Wo dies
aufgrund baulicher Dichte oder aus son-
stigen Griinden nicht mdéglich ist, ist eine
dezentraie Speicherung z.B. in Zisternen
zu empfehlen, so dal3 das Dachwasser
fir die Bewdsserung von Gaérten und
Grunfidchen genutzt werden kann.

Landschaftsékologie + Planung, Dr. Bruns 1993



Grinordnungsplan "Heiligkreuzkopf”

057
Seite 25

Da entsprechende Mafinahmen im Ein-
zelnen nicht volistdndig (Giber Festsetzun-
gen in der Satzung sichergestellt werden
kdnnen, ist zur Vermeidung von Neu-
belastungen des Wasserhaushaites im
Bebauungsplan ein AbfluRbeiwert far
einzelne Grundstlicke festzusetzen. Hier-
bei ist es dem Grundbesitzer freigestellt,
wie er den AbfluRbeiwert einhdit (z.B.
durch Dachbegriinung, durch Wasser-
rickhaltung in Zisternen, durch fldchen-
hafte Versickerung).

Zur Gewadhrleistung eines effizienten
Grundwasserschutzes solliten Abgrabun-
gen als nicht zuldssig festgesetzt werden.
Gleichzeitig ist aus gestalterischen Griin-
den die Hohe von Aufschuttungen auf
den ebenen Fldchen des Tiefgestades zu
begrenzen. Dies gilt auch im Hinblick auf
den angestrebten Erdmassenausgleich, da
Erdbauwerke wie gradlinige Béschungen
am Rande kinstlicher Aufschuttungen
mit der landschaftlichen Eigenart im
Planungsgebiet nicht vereinbar sind. Der
Einsatz von Kunstdiinger, Pflanzenschutz-
mitteln, Torf und Streusalz im &ffentli-
chen und privaten Bereich sollte soweit
wie mdglich eingeschrankt werden.

Sowohl wéahrend der Bauphase als auch
nach Fertigstellung der Gebdude ist eine
Verdichtung von Oberboden und Unter-
boden zu vermeiden. Dies betrifft auch
solche Flachen, die nicht unmittelbar fir
betriebliche Zwecke oder Wohnzwecke
bzw. flir den Baubetrieb bendtigt werden.
Eine Ausweisung entsprechender Flachen
ist hierfur erforderlich.

Arten- und Biotopschutz

Die alten Bdume und Wiesenstreifen,
sowie die vorhandenen Heckenstrukturen

sollten in das Stadtebauliche Konzept
integriert und dadurch erhalten werden.

Durch Einhaltung eines Abstandes zur
RieRe kann die Stdérung der dort in den
Gehdlzbestdnden lebenden Tierarten
vermindert werden.

Minderung der Waiarmebelastung und
Luftbelastun

Eine zuséatzliche Warmebelastung kann
u.a. durch die Verwendung warmeabsor-
bierender Materialien gemindert werden.
Eine méglichst geringe Bodenversiegelung
einerseits sowie eine effiziente Beschat-
tung versiegelter Flachen durch grof3-
kronige Bdume andererseits tragen eben-
falls zur Minimierung der Warmestrahlung
bei.

Zuséatzliche Wéarmebelastungen sind
durch die Auswahl entsprechend emis-
sionsarmer Heinzungssysteme mdglichst
gering zu halten. Die Emissionen durch
Verkehr lassen sich z.T. durch Ge-
schwindigkeitsbeschrdnkungen, z.T.
durch Ansiedlung von Betrieben mit ge-
ringem Verkehrsaufkommen steuern.

Erholungsvorsorge

Fir FuBRganger und mdglicherweise Rad-
fahrer ist die Verbindung von der vorhan-
denen Bebauung zum Stadtkern Neuen-
burg und der nach Siden angrenzenden
offenen Flur zu erhaiten bzw. zu verbes-
sern. Die Verbesserung bezieht sich vor
allem auf die Gestaltung der Wegefih-
rung, der Anbindungen und Kreuzungs-
punkte und auf einzelne infrastrukturelle
Einrichtungen wie z.B. Ruhbénke.
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Steckbrief: Vermeidungskonzept
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7.3 Ausgleichskonzept

Rickbau bzw. Entsiegelung bebauter
oder befestigter Fidchen in Neuenburg
waéren im Sinne eines realen Ausgleichs
fGr Neubebauung und Neuversiegelung
geeignet. Entsprechende Fidchen stehen
gegenwdrtig nicht zur Verfigung.

Daher sind Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen heranzuziehen, die eine qualitati-
ve Aufwertung entsprechend aufwer-
tungsbedurftiger Fldchen in mdoglichst
engem raumlichen Zusammenhang er-
moglichen. Diese MaRnahmen sollten den
im Leitbild genannten Zielen folgen.

Die Umgebung des geplanten Baugebie-
tes bedarf aus Okologischer Sicht und
auch hinsichtlich der Nutzbarkeit als
Erholungsraum verschiedener Verbes-
serungen. Im Zuge der Umsetzung der
Biotopverbundplanung sollten die Fiur-
stlicke mit den Nummern 1713 bis 1715
mit den Flursticken 1706 bis 1709 zu
einem zusammenhdngenden Gehdlzbe-
stand in Form einer Feldhecke mit an-
grenzenden Hochstamm-Obstbdumen auf
Grunland ausgebaut werden. Anschlie-
Rend daran solite der Wiesenweg paralilel
zur gehdlzbestandenen Geldndekante
(sog. RieBe) erhalten und, wo immer
notig, verbessert werden. Ebenfalls im
AnschluR an den o.g. Entwicklungsbe-
reich sollten entlang des Feldweges Nr.
1799 groRkronige Hochstamm-Obstb&u-
me gepflanzt werden (im Sinne einer
lockeren Baumreihung)?. Sidlich des Gel-
tungsbereiches des geplanterﬁé Bauge-
bietes grenzt eine zum Teil strukturreiche
Ackerflur an, die durch einzelne Wiesen-
parzellen mit Hochstamm-Obstbaum-
Bestanden gekennzeichnet ist. Viele der
dort noch vorhandenen Obstbdume sind
entweder ungepflegt oder abgéngig. Sie

sollten rechtzeitig gepflegt oder durch
Neupflanzungen ersetzt werden.

2 Anmerkung zur weiteren Bearbeitung: Der der
RieRe vorgelagerte Wiesenweg ist moglicher-
weise eine historische Wegeverbindung. Diese
Waegeverbindung ist anhand historischer Kar-
ten mazhdw WA R U G WLk WV
M B ?2_1: wnolcate e;(‘.{, Y™ c«x?swyg).m
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Steckbrief: Ausgleichskonzept
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8 FESTSETZUNGEN ZUR UBERNAHME IN DEN RECHTSKRAFTIGEN

8.1 Verkehrsflachen

8.3 Griinflichen

BEBAUUNGSPLAN

EAE 85°

- Die ErschlieBungsstraRen sind auf
maximal 6,50 m auszubauen

- Wege sind nicht breiter als im jetzi-
gen Zustand auszubauen bzw. zu
belassen, wie sie sind

- Wegefldchen, Stellplatze, Zufahrten
und Hofflaichen sind, soweit erfor-
derlich, mit einer wasserdurchl&ssi-
gen Oberflaiche zu befestigen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengit-
tersteine, Pflaster mit Rasenfugen
u.d.) und mit einem geringen Gefélle
zu den angrenzenden Grundstlcks-
flichen zu versehen. Eine Ausnah-
me hiervon bilden Flachen mit inten-
sivem Lieferverkehr und Abstell-
flaichen fir LKW.

8.2 Stellung der baulichen Anlagen

BauGB § 9 (1) 2°

- Die baulichen Anlagen soliten einer
Talldngsbelliftung mdglichst wenig
Widerstand entgegenstellen und
dementsprechend nicht als Querrie-
gel ausgebildet werden.

BauGB § 9 (1) 20°

8.4 Pflanzbindung und Pflanzgebot

§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

- Dieim Grinordnungsplan gekennzeich-

neten Fldchen entlang des Siedlungs-
randes dienen zur Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern. Sie sind mit
einheimischen und standortgerechten
Arten zu bepflanzen (Empfehiung s.

Aniage 3). Ziel ist die Entwickiung
einer ungeschnittenen Hecke mit ein-
zelnen darlUberhinausragenden Bau-
men. Die Fldchen liegen auf privaten
Grundsticken.

Die im Grunordnungsplan gekennzeich-
neten wertvollen Bdume und Gehélzbe-
stdnde sind als Pflanzbindung festzu-
setzen. Die sonstigen im
GrUnordnungsplan gekennzeichneten
Bdume sind als Pflanzgebote auszu-
sprechen. Es sind standortgerechte,
hochstdmmige Laubbdume zu pflan-
zen, insbesondere Stieleiche, Feldulme,
Feldahorn sowie stadtvertrdgliche
Linden als StraRenbdume.

Auf allen Baugrundsticken ist pro 200
m? Grundstiicksfiiche unter Anrech-
nung etwaiger Pflanzgebote bzw.
Pflanzbindungen ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Auf den mit Pflanzbindung bzw. mit
Pflanzgeboten festgelegten Flachen
sind standortgerechte Laubgehdlze als
Bdume, Strducher oder ungeschnittene
Hecke anzupflanzen bzw. dauerhaft zu
unterhalten.

° Rechtliche Grundlagen:

- EAE 85: Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstrallen
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
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Begrinte Flachddcher und schwach
geneigte, begrinte Dacher sind zuzu-
lassen. Die Begrinung ist extensiv
oder intensiv als geschiossene Vegeta-
tionsdecke auszubilden, dauerhaft zu
sichern und bei Intensivbegrinung
gartnerisch zu unterhalten. Bei extensi-
ver Begrlinung ist eine ErdiUberdeckung
von 10 cm ausreichend.

Flachddcher von Garagen und Neben-
gebduden sowie Carports sind zu
begrinen.

Einfahrten und geeignete Fassadenseg-
mente sind mit kietternden oder schlin-
genden Pflanzen dauerhaft zu begru-
nen (Kletterhilfen durch Ger(st).

8.5 Schutz, Pflege und Entwickiung von

Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Unbebaute und nicht oberflachenbefe-
stigte Fldchen wie z.B. Gartenanlagen
und Reprdsentationsanlagen sind zu
begriinen bzw. gértnerisch anzulegen
und dlrfen nicht als Arbeits- oder
Lagerfldiche benutzt werden. Fir die
Anlage soicher Fidchen sollten Empfeh-
lungen zur Erreichung eines umweit-
vertrdglichenund landschaftstypischen
Charakters gegeben werden.

Oberflachenwasser von nicht oder nur
gering verunreinigten Flachen wie Da-
chern, Terrassen und Héfen, die nicht
fir LKW genutzt werden, ist soweit
wie méglich breitfldchig Gber die beleb-
te Bodenschicht zu versickern.

Es wird ein noch festzulegender Ab-
fluRbeiwert fir jedes Grundstiick fest-
gelegt. Dieser kann durch Wasserrick-
haltung auf begrlinten Dachern, durch

die Anlage von Zisternen oder durch
die Versickerung von Oberflachenwas-
ser auf Grundsticksfidchen eingehal-
ten werden (Wahimdglichkeit). Kon-
zentrierte Versickerungsaniagen wie
z.B. Sickerschachte oder Rigolenver-
sickerungen sind im Planungsgebiet
nicht zuzulassen (WG)

Auf Maschendrahtzdune am Ortsrand
ist zu verzichten.

Auf Verkehrs- und Verke¥fsnebenfla-
chen ist auf die Verwendung von
Streusalz und Bioziden zu verzichten.

Vegetationsschutzmafnahmen wéh-
rend der Bauphase DIN 18920*

Die Fldchen mit Pflanzbindung sind
wahrend der Bauphase durch Schutz-
zdune zu sichern. Fir Bdume/Baum-
gruppen betrdgt der Sicherungsradius
5 m ab Stammitte. Erhaltenswerte
Krautschichten mit Gehdlzen sind als
Ganzes zu sichern. Sicherungsflachen
sind in einem Plan (Gber die Baustelle-
neinrichtung darzustelien, der von der
Baurechtsbehdrde zu billigen ist.

Bodenschutz wahrend der Bauphase
DIN 18915, BodSchG*

Rechtliche Grundlagen:

- DIN 19820: Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stinden und Vegetationsflichen bei Baumag-
nahmen

- DIN 18915: Bodenlagerung

- BodSchG: Bodenschutzgesetz Bad.-Wdartt.
vom 20.08.1991

- WG: Wassergesetz Bad.-Widirtt. vom
01.07.1988
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Wahrend der Bauphase ist die unnétige
Versichtung und Umlagerung von
Boden zu vermeiden. Fir die Behand-
lung von Oberboden sind die einschia-
gigen Vorschriften zu beachten.

- Flachen flr AusgleichsmaRBnahmen
sind entsprechend dem Ausgleichs-
konzept anzulegen und zu pflegen.

gez. Dr.-Ing. Diedrich Bruns
November 1993
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